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CAPITULO 1: DEFINICION Y AMBITO
1.1. DEFINICION

Constituyen € Suelo No Urbanizable los terrenos que en funcién de sus valores agricolas,
ganaderos, forestales, paisgjisticos, de sus valores de fauna y flora, de sus caracteristicas
morfolégicas; 0 en funcién de lo que determina el régimen especial de proteccion aprobado por
la Comunidad de Madrid para ciertas areas, deban ser excluidos temporal o definitivamente de la
implantacion de usos urbanos.

1.2. DIVISIONY AMBITO

El suelo no urbanizable, en funcién de sus valores y caracteristicas, y con objeto de determinar €l
régimen aplicable en relacion con las mismas se divide en:

SNUP. Suelo no Urbanizable de Proteccion Especial, en € que se establecen las siguientes
subéress:

PRCAM/A2. Reserva Natural Educativa, del Parque Regiona de la Cuenca Alta del
Manzanares.

R Suelo de Proteccion de Ribera
N Suelo Protegido por valor Natural o Paisgjistico
M Montes Preservados, segun la Ley 16/1995 Foresta y de Proteccion de la
Naturaleza, de la Comunidad de Madrid.
ZONA ARQUEOL OGICA (Dolmen de Entretérminos)
VP  ViaPecuaria
AMBITOSCATALOGADOSDE INTERESHISTORICO (CAT)
El dmbito del Suelo No Urbanizable y de cada uno de los tipos y areas en que se divide, se
delimitaen los planos de la Serie 1 a Escala 1/5.000.
1.3. SUPERPOSICION DE PROTECCIONES

En caso de superposicion de protecciones en un mismo &rea, primard la combinacién de
condiciones de cada ambito que suponga mayor contenido de proteccion.
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CAPITULO 2: REGIMEN JURIDICO
2.1. EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR

El Suelo No Urbanizable estara sujeto a las determinaciones que prevén estas Normas del Plan
Genera y alas que con carécter general sefidlan los articulos 85y 86 LS76, € articulo 20 de la
Ley 6/1998 de 13 de abril, del Estado, sobre régimen del suelo y valoraciones, los articulos 49 a
69 de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territoria, Suelo y Urbanismo, de
la Comunidad de Madrid (Ley 9/95, en adelante), y la legislacion sectorial aplicable; y dentro de
ésta, en particular, laLey del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, la Ley Forestal
y de Proteccién de la Naturaleza, y la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias, de la
Comunidad de Madrid.

22. FACULTADES Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO NO
URBANIZABLE

La clasificacion del suelo como no urbanizable comporta por si sola la delimitacion del
contenido del derecho de propiedad, quedando éste integrado en los siguientes términos:

A) Facultades:

a) Realizar los actos de uso y disposicion precisos para la explotacién agricola, ganadera,
forestal, cinegética o andloga de que sean susceptibles los terrenos conforme a su
naturaleza y situacion concreta, mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones
adecuadas y ordinarias, incluidas las construcciones auxiliares requeridas para aquella
explotacion.

En todo caso, el empleo de los referidos medios esta sujeto a las limitaciones impuestas
por la legislacion aplicable por razon de la materia, y en particular por la Ley del Parque
Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y su Plan Rector de Uso y Gestion para los
terrenos afectados por la misma, por la Ley Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de
la Comunidad de Madrid, y por la Resolucion de 30 de abril de 1992, de la Direccion
Genera de Patrimonio Cultural de la Consgjeria de Educacion y Cultura de la Comunidad
de Madrid, incoando expediente de Bien de Interés Cultural, Zona Arqueolégica, al lugar
del Dolmen de Entretérminos.

b) Excepcionamente, y a través del procedimiento previsto en la legislacion urbanistica,
podran autorizarse actuaciones especificas de interés publico, previa justificacion de que
no contradicen las limitaciones o servidumbres impuestas por la legislacion sefialada en
laletraa) anterior.

C) Conservar, mantener y rehabilitar las edificaciones existentes edificadas conforme a la
legislacion urbanistica de aplicacion en e momento de su construccion, y no declaradas
disconformes con e planeamiento vigente; y ello sin atentar a los valores del medio
natural en que se encuentren.
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B) Deberes:

a) Conservar, mantener y, en su caso, reponer €l suelo y su vegetacion en las condiciones
precisas para evitar riesgos de erosion, incendio o perturbacién de la seguridad o salud
publicas 0 del medio ambiente y del equilibrio ecolégico, absteniéndose de realizar
cualquier clase de actividad o acto que pueda tener como consecuencia o defecto la
contaminacion de latierra, €l aguao € aire.

b) Permitir a la Administracién Publica competente, sin derecho a indemnizacion, la
realizacion de trabajos de plantacion y de conservacion de la vegetacion programados y
gjecutados para prevenir o combatir la erosion o los desastres naturales en los terrenos
gue, por sus caracteristicas asi 10 requieran, siempre que éstos no sean objeto de
explotacion legitimarentable.

C) Cumplir los planes y los programas sectoriales aprobados conforme a la legislacion
administrativa sectorial reguladora de las actividades a que se refiere la letra a) del
apartado A) anterior.

d) Cumplir las obligaciones o levantar, en su caso, las cargas impuestas en virtud de la Ldy
9/95 para el gjercicio de las facultades a que serefiere laletra b) del apartado A) anterior.

2.3. ALTERACIONES DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD EN SUELO NO
URBANIZABLE, MEDIANTE ACTOS DE PARCELACION, SEGREGACION O
DIVISION. UNIDAD MINIMA DE CULTIVO

1. En & suelo no urbanizable podran realizarse actos que tengan por objeto la parcelacion,
segregacion o division de terrenos o fincas, exclusivamente cuando sean plenamente conformes
con la legislacion agraria 'y, en particular, respeten la unidad minima de cultivo en cada caso
establecida y aprobada por € érgano competente de la Comunidad de Madrid.

Unidad Minimade Cultivo

De acuerdo con € Decreto 65/1989, de 11 de mayo, por € que se establecen las unidades
minimas de cultivo para el territorio de la Comunidad de Madrid, se fijala extension de unidades
minimas de cultivo en:

.- 7.500 metros cuadrados para | os terrenos considerados en dicho Decreto como regadio.

.- 30.000 metros cuadrados paralos de secano

.- 300.000 metros cuadrados para |l os terrenos considerados de monte.

.- Excepcionalmente 2.000 metros cuadrados para los terrenos soporte de instalaciones y
construcciones que reinan conjuntamente 10s siguientes requisitos:

Que no se destinen a vivienda exclusivamente

Que funcionalmente no guarden relacion con la explotacién de latierray sus cultivos.

Que sean consideradas como actividades compatibles segiin el citado Decreto.

En todo caso, estos terrenos han de tener la consideracion de fincas independientes.
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Para e Plan General, estas extensiones se entenderan modificadas cada vez que varie en ese
extremo lalegislacion citada

2. Los actos a que se refiere e nimero anterior estén sujetos a licencia municipal, que se
solicitard acompariando la documentacion escrita y grafica suficiente para la precisa descripcion
y total identificacion del acto pretendido. Son nulos a todos los efectos legales 10s actos que se
realicen sin previa licencia municipal. En particular, en suelo no urbanizable quedan prohibidas
las parcel aciones urbanisticas.

En el procedimiento de otorgamiento de la licencia sera preceptivo y, ademas, vinculante en caso
de ser desfavorable, € informe de la Consgjeria competente en materia de Agricultura, salvo lo
dispuesto en el nimero siguiente.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad no procederan a autorizar e inscribir,
respectivamente, escritura de divison de terrenos, sin que se acredite previamente €
otorgamiento de la licencia de parcelacion, tanto urbanistica como rustica, que los primeros
deberén testimoniar en el documento.

3. Las reglas contenidas en los nimeros anteriores no son de aplicacion a los actos de
parcelacion, segregacion o division de terrenos o fincas que se deriven o traigan causa de obras e
infraestructuras publicas, servicios publicos o construcciones o instalaciones vinculadas a la
gjecucion, € mantenimiento o e funcionamiento de unas u otros, asi como las derivadas de
actividades mineras.

4. En las éreas delimitadas de proteccion de Montes Preservados, deberédn cumplirse los articulos
44y 45 de laLey 16/1995 sobre Unidad Minima Forestal y sobre Segregaciones.

24. NUCLEO DE POBLACION

A los efectos previstos en el articulo 36 b) del Reglamento de Planeamiento, se considerara

Nucleo de Poblacion a toda nueva actuacion en la que concurran una o varias de las siguientes
circunstancias:

a) Disponer de acceso rodado exclusivo sefializado y de vias interiores de transito rodado.

b) Disponer de conducciones de servicios urbanisticos basicos con acometida a més de una
propiedad.

C) Disponer de edificaciones sociaes, deportivas, y de ocio y recreo a servicio de varias
parcelas.

€) Cuando en un circulo con radio de 125 m. desde cualquiera de las viviendas existentes se

proyecte otra vivienda.
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2.5.VALLADO DE FINCASRUSTICAS

Los valados y cierres de fincas en suelo no urbanizable estaran sujetos a licencia municipal; y
deberan cumplir con los requisitos exigidos por las disposiciones ambientales, y por las
siguientes:

Las cercas permitiran el paso de la fauna de menor tamafio para evitar €l riesgo de endogamiay
de gue se conviertan en trampas. Para €llo, en caso de realizarse en malla de alambre, ésta debera
permitir el paso de animales de menor tamafio. Especialmente en la proximidad de cauces de
agua se estableceran pasos inferiores para € libre paso de la fauna propia de estos ecosistemas,
con pasos en su borde inferior de 800 cm2 a menos, situados cada 50 metros.

Se prohibe lainstalacién de cercas en tonos crométicos que resalten de latonalidad del entorno, y
en particular las mallas de material plastico en colores vivos.
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CAPITULO 3. CONDICIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE
DE PROTECCION ESPECIAL

3.1. DETERMINACIONES GENERALES

1 Definicion

El Suelo no Urbanizable de Proteccién Especial es aquél que en razén de sus valores agricolas,
ganaderos, forestales, paisgjisticos, de fauna o flora, histdricos, y de aplicacion de la legidacion
sectorial, requieren una especia proteccidn conforme con lo dispuesto en el articulo 86 LS76.

2. Division

El Suelo no Urbanizable de Proteccion Especial se divide en tipos seglin las caracteristicas a
proteger en:

PRCAM/A2. Parque Regional dela Cuenca Altadel Manzanares / Reserva Natural Educativa

SNUP/M Montes Preservados, segun la Ley 16/1995 Foresta y de Proteccion de la
Naturaleza, de la Comunidad de Madrid.

ZONA ARQUEOL OGICA (Areadel Dolmen de Entretérminos)
SNUP/N Suelo Protegido por valor Natural o Paisgjistico
SNUP/R Suelo de Proteccion de Ribera

SGC, SGA, SGS: Infraestructuras de Sistema General

VIASPECUARIAS
3. Ambito de Aplicacion

El ambito territorial del Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial y de cada uno de los tipos
en que se divide, se delimitaen los Planos de la Serie N° 1 a escala 1/5.000

4, Régimen

Es & establecido con caracter general en la seccidn anterior y concretado para cada tipo en los
apartados del presente capitulo.
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3.2. PRCAM/A2. RESERVA NATURAL EDUCATIVA
1. Definicion

Constituyen zonas de Reserva Natural Educativa (LIC PRCAM, Red Natura 2000), seguin la
definicion de la Ley del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, aquellas areas que
presentan intereses rel evantes de caracter natural y cientifico, por la presencia de manifestaciones
vegetales, faunisticas, geomorfoldgicas, hidrogeoldgicas y paisgjisticas objeto de consideracion,
incluyendo ecosistemas escasamente modificados.

2. Condiciones de uso y actividades

2.1. Segun €l articulo 14.2 y 3 de la mencionada Ley, y 6.2.1. de su Plan Rector de Uso y
Gestion, los usos y actividades permitidas son las siguientes:

El uso dominante es la conservacion del ambito y mantenimiento del equilibrio natural de la
zona.

En las Zonas de Reserva Natural no se permitira ningln uso o actividad que no se oriente
directamente a la conservacion del ambiente y a mantenimiento del equilibrio natural. En
particular, las Zonas de Reserva Natural quedan sujetas a las prescripciones generales y
particulares de los articulos 7.1.2 a 7.1.3. del citado Plan Rector, entre las que pueden citarse las
siguientes prohibiciones de laLey del PRCAM y del Plan Rector:

a) La circulacién y estacionamiento de vehiculos de motor fuera de las vias adecuadas para
ello, salvo autorizacién temporal y expresa otorgada por € Patronato. No estaran sujetos
a tal autorizaciéon vehiculos que accedan a los predios de propiedad privada en los
términos que establece el Plan Rector de Uso y Gestion.

b) La captura de animales, la recoleccion de plantas y huevos, la extraccion de rocas y
minerales, siempre que no respondan a actividades o programas de estudio e
investigacion previamente autorizados por el Patronato y limitados a las zonas que a tal
fin determina el Plan Rector de Uso y Gestion.

C) Las actividades extractivas y de canteria, areneros, graverasy similares.

d) La préctica de la caza y la pesca, salvo que responda a fines de investigacion,
conservacion o gestion del ambito y cuente con autorizacion expresa del Patronato.

€) La préctica de deportes que exija infraestructuras o equipamientos o utilicen medios
mecani cos 0 automotrices, salvo autorizacion expresa del Patronato.

f) El abandono de desperdicios y la generacion de vertederos o depdsitos de materiales
desechados o dispersos.

0) La publicidad exterior, excepto aquellos carteles de informacion y sefidizacion que se
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h)

)

K)

0)

prevean para el uso publico y servicios del Parque, adecuados al entorno.
La acampada sin autorizacion expresa del Patronato, asi como la produccién de fuego.

La introduccién de especies animales 0 vegetales exdticas o0 atipicas en la zona salvo
autorizacion expresa del Patronato.

La introduccion de animales que no estén a servicio de guarderia, salvo autorizacion
expresa del Patronato, de acuerdo con el Plan Rector de Uso y Gestion.

La modificacién de régimen y composicion de las aguas, asi como la alteracion de sus
cursos en los términos y con las excepciones establecidas en e Plan Rector de Uso y
Gestion.

La persecuciéon y captura de los animaes y cuantas actividades puedan dafarles,
alarmarles, destruir sus nidos, madrigueras y encames o alterar sus querencias; asi como
disponer trampas 0 esparcir venenos contra los mismos.

La produccion de ruidos o emision de luces y destellos, excepto los producidos en € uso
normal de las explotaciones agrarias.

La instalacion de nuevos tendidos eléctricos aéreos, salvo autorizacion de la Consgjeria
de Agriculturay Ganaderia, previo informe del Patronato del Parque.

Cualesguiera otros usos prohibidos o limitados por la citada Ley, su Plan Rector, o €
Patronato.

2.2. En las Zonas de Reserva Natural Educativa a que se refiere €l presente epigrafe y con las
limitaciones establecidas en €l nimero precedente, se permitiran las actividades siguientes:

a)

b)

3.

Las actividades agricolas, ganaderas, forestales, silvicolas y otras similares no prohibidas
por €l Patronato y que respondan a fines de mantenimiento, mejora, conservacion o
investigacion.

Las relacionadas con fines de educacin e investigacion.

Las de esparcimiento tales como e senderismo o la redlizacién de itinerarios naturales o
rutas ecolégicas, siempre gque no exijan e establecimiento de instalaciones de ningin
tipo. En particular, la mejora por e Ayuntamiento o autoridad encargada, de los caminos

existentes, y su sefidizacion y mantenimiento, para promover la visita y formacion
ecol 6gica de personas interesadas en € medio natural del Guadarrama.

Accesos

La circulacion o estacionamiento de vehiculos se limitard a las vias adecuadas para €llo, salvo
autorizacion temporal y expresa otorgada por € Patronato. No estarén sujetos a tal autorizacion
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los vehiculos que accedan a predios de propiedad privada, que lo hardn a través de las
servidumbres de paso que disponga el Patronato.

4. Condiciones de edificabilidad

Seguin € articulo 15. ¢) de la mencionada Ley, se prohibe la realizacién de edificaciones y
construcciones de todo tipo, ya sean de caracter provisional o permanente, con excepcion de las
obras de conservacion de las ya existentes. Dichas obras de conservacion se limitardn a la
reparacion y mantenimiento de las edificaciones y construcciones ya existentes y no supondran,
salvo autorizacion expresay justificada del Patronato, ampliacion de las mismas. En todo caso,
las obras realizadas se acomodardn a los volumenes, condiciones constructivas y materiales
propios de la edificacion tradiciona en lazona
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3.3. SNUP/M MONTES PRESERVADOS, seguin la Ley 16/1995 Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza, de la Comunidad de Madrid

1

Definicion

Constituyen Montes Preservados aguellos espacios asi calificados por laLey 16/1995 de la CAM
de acuerdo con su definicion de los Articulos 3 'y 20, para los que establece un régimen especial
de proteccion (art. 9).

Son Montes Preservados las masas arbéreas, arbustivas y subarbustivas de encinar, alcornocal,
enebral, sabinar, coscoja y quejigal, y de castafiar, robledal y fresnedal que define el Anexo
cartogréfico de la citada Ley, y que se recogen en los Planos de Serie n° 1 a escala 1:5.000 de este
Plan General.

Estan sometidos al régimen especial de la citada Ley 16/1995; la Comunidad de Madrid gjerce la
tutela de |os mismos.

2.

1

Condiciones de uso y actividad

El uso y disfrute de los montes y el aprovechamiento de sus bienes se realizara conforme a
las directrices y normas establecidas en la citada Ley, de forma que se asegure la persistencia
del ecosistema forestal y se garantice e mantenimiento de sus capacidades productivas,
protectoras y socioambientales. Los recursos forestales se utilizaran, de acuerdo con el
principio de aprovechamiento sostenible, de manera que se asegure su conservacion y
mejora; y deberdn ser gestionados de forma integrada, considerdndose conjuntamente la
vegetacion, lafaunay el medio fisico que los constituyen.

Se admite la rehabilitacion de la edificacion existente en este ambito y que favorezca €l
objetivo de garantizar la persistencia de |os recursos de |os montes en que estuviese situada.

El cambio de uso de los Montes Preservados debera ser previamente autorizado o informado
por la autoridad competente de la Comunidad de Madrid. Para ello se requiere presentacion
de una memoria justificativa del cambio de uso y descripcion de la nueva actividad y, en su
caso, laevaluacion de su impacto ambiental.

Los Montes Preservados pueden ser objeto de aprovechamiento forestal y cinegético. Y al
desarrollo de actividades recresativas, educativas deportivas o culturales compatibles con la
conservacion de los mismos (art. 85 Ley 16/95 de 4 de Mayo). Se autorizan Unicamente
instalaciones menores y no permanentes vinculadas a dotaciones o equipamientos ocio-
recreativos compatibles con la conservacion del medio natural, y los de caracter educativo o
cultural, relacionados con e medio, compatibles con la persistencia del recurso, y previa
autorizacion de acuerdo con n° 2 anterior (Articulo 86.3 de la Ley 16/95 de 4 de Mayo). Los
aprovechamientos de recursos no renovables, derivados de la explotacion de canteras, aridos
o cualquier otra actividad extractiva a cielo abierto, requeriran autorizacion segiin € mismo
n° 2, y requerirdn Informe de Impacto Ambiental y plan de restauracion obligatoria de los
terrenos afectados.

Los Montes Preservados que cumplan las condiciones anteriores cumpliran, sin perjuicio de
las mayores limitaciones que se imponga en el procedimiento del n° 2 anterior, las siguientes
condiciones minimas de edificacion:
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Ocupacion maxima: 0,5%
Altura maxima: 4,0 m. sobre rasante
Distanciaminimaalinderos: 15 metros

3. Condiciones especificas del Parque Municipal en Dominio de Fontenebro y Parque Municipal
en el Coto de Las Suertes.

El Parque Municipal, grafiado en la hoja 2 de la Serie 1, es parte de la propiedad municipa de
2.608.204 m2 cedida en Convenio de 17 de abril de 1985 del Sector Dominio de Fontenebro. El
Parque Municipal, sefialado en las Normas Subsidiarias como Suelo Libre de Uso Publico con
extension de 251.450 m2, linda por €l este con € Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares; y esta regido por la calificacion de Montes Preservados.

El Parque del Coto de Las Suertes estara protegido por las condiciones especificas del Parque del
Guadarramay Montes Preservados Unicamente en el ambito que les afecta.

Se destinaran principalmente a actividades recreativas y de parque periurbano, de acuerdo con los
articulos 89y 91 de laLey 16/1995, en los &mbitos que les afecte..
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3.4. ZONA ARQUEOLOGICA / AREAS PROTEGIDAS POR SU INTERES HISTORICO
1. Definicion

Son suelos de proteccion por razédn historica o arqueol dgica, aguellos enclaves en |os que existen
restos de monumentos o de elementos de caréacter histérico-arqueol 6gico que son susceptibles de
declaracion de conformidad con lalegidlacion especifica.

La zona objeto de esta calificacion es el Dolmen de Entretérminos, definido por € Boletin
Oficia dd 4 de junio de 1992, de la Comunidad de Madrid, y cuyo area de proteccion esta
sefialadaen lashojas 1y 3 dela Serien® 1 de Planos aescala 1:5.000 del Plan General.

2. Condiciones de uso

Son las establecidas para el Nivel de Proteccion A-1 (Investigacién arqueol 6gicay proteccion de
restos) en la Normativa de proteccién arqueoldgica del Capitulo 3.4. del Volumen Il del Plan
General.

En particular, en e &rea protegida del Dolmen de Entretérminos no se podra redizar obra o
remocion de terreno sin la previa autorizacién otorgada por la Direccién General de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid. No se podran colocar carteles o anuncios de publicidad
comercial, como tampoco cables, antenas y conducciones aparentes.

Para €l caso de coincidencia con éreas calificadas como Protegidas de Montes Preservados, se
estara ademas a las condiciones de las mismas en los términos que limiten a los de la Zona
Arqueol 6gica.

Para el caso de éreas sin otra calificacion de proteccion, se estara a las condiciones del Suelo No
Urbanizable Comin en lo que no sea limitado por las presentes condiciones de la Zona
Arqueol 6gica
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3.5. SNUP/N. SUELO PROTEGIDO POR VALOR NATURAL O PAISAJISTICO

1 Definicion

Se incluyen en esta proteccion los terrenos cuya incidencia visual en e término 0 su contorno
caracterizalaimagen de piedemonte de Collado Villalbay de la cuenca del Guadarrama.

2. Condiciones de uso y actividad

En este area Unicamente podran abergarse actividades e instalaciones ganaderas, agricolas,
forestales, deportivas, recreativas y culturales compatibles con la funcidon de proteccién que
congtituye lafinalidad primordial del area.

S6lo admitira vivienda para guarda de | as instalaciones de los usos del parrafo anterior, y con las
condiciones sustantivas siguientes..

y=15s
Siendo: y = m2 edificados de la vivienda
s = Superficie en Hectareas de lafinca.
3. Condiciones particulares de edificacion

La edificacion admitida para los usos del apartado 2 anterior se gustard a las siguientes
condiciones:

M axima ocupacion de parcela: 1,5%
Alturamaximaal alero: 4 m. sobre rasante.
Distanciaminimaalinderos; 15 m.
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3.6. SNUP/R. SUELO PROTEGIDO DE RIBERA
1. Definicion

Son bandas de extensién variable a ambos lados de los principales cursos de agua del sector
sedimentario. Son suelos aluviales, con una aceptable capacidad de retencion de aguay unafauna
caracteristica. Por ello, deben ser especia mente protegidos de la urbanizacion.

Con frecuencia existen en estas zonas formaciones de vegetacion de ribera constituidas por
sauces en primera linea, y chopos, olmos o fresnos en segundo lugar. Estas formaciones han de
ser consideradas como suelo forestal y ser conservadas incluso en € caso de que existan
explotaciones agricolas.

Las formaciones aludidas representan el optimo ecoldgico, y en las proximidades de cursos de
agua constituyen uno de los pocos refugios de la avifauna que se guarece y anida en los zarzales
y espinares que a modo de orla defensiva suelen acompafarlas. Asi, han de ser preservadas de
cualquier accién que pueda afectarlas por ser uno de los habitats més utilizados por la fauna
local, y por representar valores recreativos y estéticos. La estabilidad de estas olmedas-choperas
con fresnos es bastante altay pueden soportar un uso de esparcimiento poco intensivo.

En caso de no estar grafiado el area de proteccion de ribera de cauces de agua en la Serie n® 1 de
Planos, la proteccion se entendera extendida a la franja de terreno de ancho 30 metros desde las
margenes de todo arroyo o cauce de agua en Suelo No Urbanizable.

Ademas, debera respetarse las servidumbres de una franja de dominio publico de 5 metros de
anchura a partir del borde de los cauces publicos, y una zona de policia definida por 100 m. de
anchura medidos horizontalmente a partir del cauce.

2. Legidlacion aplicable

Ademas de la normativa de este Plan General, es de aplicacion la Ley 29/1985, de 2 de agosto,
del Estado, de Aguas, y su Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986, de 11 de
abril).

3. Condiciones de Uso

L os Unicos usos permitidos son:

a) Las explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o analoga, que no
supongan agresion alaflora o fauna existente, o ala calidad de las aguas.

b) Usos de esparcimiento gque requieran la proximidad de |os cauces.

C) Repoblacion forestal de riberas.
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4. Condiciones particulares de edificacion

Unicamente se permitiran construcciones estrictamente necesarias para la proteccion del cauce,
las ligadas a aprovechamiento de los recursos hidréulicos y las infraestructuras inevitables en
dicho espacio. Previamente a la autorizacion de toda actuacion de urbanizacion o edificacion en
suelo protegido de ribera, y en la zona de policia de cualquier cauce pubico definida mas arriba,
sera necesario delimitar la zona de dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y policia de
cauces afectados, asi como analizar la incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles para
uun periodo de retorno de hasta 500 afios.

Las actuaciones estaran sujetas a la autorizaciéon previa de la Confederacion Hidrogréfica del

Tgo, y alos requisitos sustantivos del Art. 61 y las condiciones particulares del Art. 62, ambos
delaley 9/1995.

a) Los colectores que hubieren de tenderse deberan situarse fuera del dominio publico hidraulico,
salvo para cruzarlo en puntos concretos.

b) En este suelo no se admite vivienda.

Plan General de Ordenacion Urbana de Collado Villalba 17
Condiciones y Determinaciones 20 de septiembre 2001



3.7. SGC, SGA, SGS: INFRAESTRUCTURAS DE SISTEMA GENERAL

1. Lasseriesn® 1y n° 3 de planos sefidlan como Suelo Especialmente Protegido las bandas de
Infraestructuras de Sistema General, con las condiciones que siguen.

2. SGA vy SGS, de Proteccién de Elementos de Infraestructuras Hidréulicas (Sistemas Generales

de Abastecimiento de Agua y de Saneamiento, respectivamente), que definen Bandas de
Infraestructuras de Abastecimiento y de Saneamiento, BIA’s y BIS's. En estas Bandas se
respetara:

a)

b)

Zona de Proteccién: Banda con prohibicién absoluta de edificacion; toda otra actuacion
debera respetar la funcion del Sistema General, y requerira autorizacion expresa del
organismo gestor de la conduccién, el Canal de Isabel II. En particular, se fijan los
siguientes anchos de lazona BIA:

.- Conduccién del Eje Villalba-Las Rozasy conduccion La Jarosa-Villalba: 12 metros

.- 228 Conduccién de abastecimiento a CASRAMA con recursos del Manzanares. 12
metros

.- Eje de Navacerrada-Villalba y Abastecimiento a CASRAMA con recursos del
Manzanares: 10 metros

.- Conduccién de aduccién hasta Hoyo de Manzanares: 6 metros.

.- Otras bandas: 10 metros.

Zona de Afeccién: Franja de terreno de 10 metros de ancho a cada lado de la Zona de
Proteccion, donde se requiere autorizacion del Canal de Isabel 11.

3. SGC, Red de carreteras y autopista

Se respetaran |as protecciones sefiadladas en la Ley 25/1988, de 29 de julio, y su Reglamento del
RD 1812/1994, de 2 de septiembre, del Estado, para la autopista A-6; y las sefialadas en la Ley
3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, y su Reglamento, de Decreto
29/1993, de 11 de marzo.

En particular, se respetaran las siguientes afecciones, en los términos que dispone laLey:
Autopista A-6:

Zonade dominio publico: 8 m. de anchura desde la arista exterior de la explanacion
Zonade servidumbre: 25 metros desde la arista exterior de la explanacion
Zona de afeccion: 100 metros desde |a arista exterior de la explanacién

Red Principal de la Comunidad de Madrid (M-601y M-608)

Zonade dominio publico: 3 metros desde la arista exterior de la explanacion
Zona de proteccion: 25 metros desde la arista exterior de la explanacion

Resto de carreteras de la Comunidad de Madrid:

Zonade dominio publico: 3 metros desde la arista exterior de la explanacion
Zona de proteccion: 15 metros desde la arista exterior de la explanacién
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4. SGF, Ferrocarril

Se respetaran las limitaciones de uso de las zonas establecidas por € RD 1211/1990, de 28 de
septiembre:
Zona de dominio publico 8 m. de anchura desde |a arista exterior de la explanacién
Zonade servidumbre: 20 metros desde la arista exterior de la explanacion
Zona de afeccion: 50 metros desde la arista exterior de la explanacion
En cada una de estas zonas, se cumplirédn las NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
DEL SISTEMA GENERAL FERROVIARIO de RENFE.
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4.8. PROTECCION DE VIASPECUARIAS

1. Definicion

La presente normativa regula los usos del suelo y edificacion en los terrenos de dominio y uso
publico que por estar tradicionalmente destinado de un modo preferente al transito ganadero y a
las comuni caciones agrarias entrarian en la concepciodn de vias pecuarias, siéndoles de aplicacion
laLey 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, y la Ley 3/1995, de
23 de marzo, de Vias Pecuarias en |o que no contradiga ala primera.

Dadas las caracteristicas fisicas de las vias pecuarias, encuadradas en su entorno natural sobre €l
gue se van a reflgar las influencias que se generan desde la via, se adoptara como concepto al
conjunto formado por la traza sobre €l terreno y ademés al entorno que gravita sobre €lla,
recibiendo o generando influencias de tal forma que €l deterioro que se puede producir pudiera
considerarse como una degradacién en e conjunto que deformalavia

2. Clasificacion y delimitacion

La red de vias pecuarias en e municipio de Collado Villalba, segin deslinde mediante Orden
Ministerial de 14 de agosto de 1951, se compone de:

Canada Real Segoviana

Cordel de Valladolid

Coladadel Cachinal  (tramo )
Coladadel Cachinal  (tramo I1)
Vereda de Ontanillas

Canada de Alpedrete

Colada de Piedrahita

Colada del Quifion de los Almendros
Descansadero Monte del Lomo o Granja Pelayo
Descansadero de la Dehesa
Descansadero Monte Hormigal
Descansadero Cantos Altos
Descansadero Cachinal

Su delimitacion, con carécter subsidiario a su deslinde por € érgano competente de la
Comunidad de Madrid, estéd grafiada en la Serie n° 1 de Planos a escala 1:5.000. En cualquier
caso es de aplicacion € articulo 13 de la Ley 8/1998, por € que es la Comunidad de Madrid €l
organismo competente parala clasificacion de las vias pecuarias.

Sus dimensiones se indican en el correspondiente Apartado de laMemoriadel Plan General.
3. Condiciones de uso

Son las que determinala Ley 8/1998, y los que establezca el Plan de Uso y Gestion de lamisma.
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