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1. OBJETIVOSDE LA CATALOGACION

1.1. OBJETO DEL CATALOGO

El Catalogo de edificios y conjuntos de interés historico, artistico o ambiental tiene por objeto la
proteccion y conservacion de los bienes inmuebles que por sus valores arquitectdnicos,
histéricos, artisticos, culturales, ambientales u otros, son susceptibles de ser considerados como
bienes catalogables con arreglo alo dispuesto en € articulo 25 de la Ley del Suelo de 1976, en
el articulo 86 del Reglamento de Planeamiento y en el articulo 21.1 de la Ley del Patrimonio
Histérico Espafiol (LPHE), y en la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid.

El Catdlogo debe servir de soporte para la proteccion y conservacion de las estructuras urbanas
y ambientales del nlcleo y del término municipal, através de la defensay apoyo a los elementos
urbanos, monumentos y edificios que por su arquitectura o significacion histérica o social
constituyen referencias singulares de épocas de interés historico, artistico, ambiental o social, y
por tanto deben ser conservadas para el porvenir.

El Catdlogo constituye un instrumento que servira para garantizar €l seguimiento y la tutela de
las futuras intervenciones por parte de los organismos que tienen confiada esa responsabilidad
con los fines siguientes:

a) Detener el proceso de degradacion y deterioro que generaria la demolicion prematura e
indiscriminada de elementos y edificios que por su calidad arquitecténica o ambiental
configuran la esencia de la morfologia urbana més valiosa.

b) Defender los usos que justifican funcionalmente la conservacion del patrimonio urbano
en que se ubican.

c) Defender la conservacion de los elementos y edificios més caracteristicos del estilo
arquitectonico del municipio, para mantener vivala esenciay tradiciones del mismo.

1.2. EFECTOSDE LA CATALOGACION

La inclusion de un edificio en régimen de Catalogacion supone la declaraciéon de utilidad
publica, y € compromiso de su conservacion y mantenimiento.

La Catalogacion refuerza las garantias legales de las medidas que estan a acance de la
competencia municipa en la defensa de la posible destruccién de los edificios a través de los
siguientes procedimientos:

a) Estableciendo la obligacion de conservar edificios o algunos elementos de los
mismos, en funcién de sus cualidades o contexto urbano en € que se ubican.
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b) Estableciendo la obligacion de emplear determinados sistemas de edificacion: reglas
compositivas, sistemas constructivos, materiales, etc, que sean propios del estilo
arquitectonico gue se conserva en |os distintos sectores del municipio.

¢) Singularizando los edificios y elementos urbanos sobre los que debe recaer la ayuda
publica paraevitar su desaparicion o degradacion.

La actuacion publica en defensa del patrimonio catalogado se realizara de varias formas:

a) Aplicacion de las normas restrictivas que determinan |as actuaciones que no pueden
realizarse en un edificio o0 en un conjunto catalogado, ademéas de las indicaciones
pertinentes sobre actuaciones recomendadas o posibles.

b) Cooperacion en determinadas situaciones en el costeamiento de las obras de
conservacion y mejora de interés general que rebasen €l limite del deber de conservacion
gue corresponde ala propiedad.

c) Proteccion mediante la expropiacion del inmueble cuando exista peligro de
destruccién, deterioro o uso incompatible con sus valores.

d) Constitucion de una Comision Municipal de Proteccién del Patrimonio Histérico que
evacue Informes requeridos en e Catalogo para actuaciones singulares.

1.2.1. PARCELAS COLINDANTES CON LOS ELEMENTOS CATALOGADOS

La edificacion en parcelas colindantes con aguellas que contengan elementos catalogados,
deberd de armonizar con laimagen exterior de tales elementos catal ogados.

13. AYUDAS A LA CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS Y CONJUNTOS
CATALOGADOS

El Ayuntamiento establecerd como destino preferente de las ayudas para conservacion y
rehabilitacion de edificios, aguellos edificios y elementos incluidos en este Catél ogo.

En particular, la Comisiéon Municipal de Proteccién del Patrimonio Historico propondra
anualmente los edificios que puedan beneficiarse de las subvenciones de la Administracion
Publica para rehabilitacion de bienes inmuebles. Podréa proponer Convenios de rehabilitacion de
acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacién de Espacios
Urbanos Degradados y de Inmuebles que deban ser objeto de Preservacion, de la Comunidad de
Madrid.

1.4. COMISION MUNICIPAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
El Ayuntamiento podré crear la Comision Municipal de Proteccion del Patrimonio Historico,

con las siguientes funciones:
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a) Impulsar las tareas de proteccion y revitalizacion de elementos y conjuntos catalogados o
protegidos; y en particular, del Casco Antiguo de Collado Villaba

b) Admitir o sugerir alteraciones de la norma general de proteccién alli donde el Catdlogo lo
autorice expresamente

C) Interpretar las determinaciones del Catdlogo cuando sean insuficientes, confusas o
contradictorias

La Comision Municipal de Proteccion del Patrimonio Historico levantara acta de todas sus
decisiones, que seran vinculantes cuando no sean materia de Pleno Municipal.

El Ayuntamiento establecera una Ordenanza o Reglamento de la Comision Municipal de
Proteccion del Patrimonio Histérico en donde se determinen los recursos, composicion y
normas de funcionamiento de lamisma.

1.5. CONTENIDO DEL CATALOGO

La documentacion de que consta este Catdlogo de Inmuebles y Conjuntos Protegidos esta

compuesta por:

a) Memoria, que expresad carécter del Documento y su hormativa;

b) un conjunto de fichas que identifican cada edificio o elemento y en las que se sefidan las
condiciones de proteccion relativas a cada uno de ellos, asi como, en su caso, las
actuaciones recomendadas o0 posibles sobre el mismo;

c) laidentificacion gréfica de los elementos catalogados en los Planos de Ordenacion de la
Serie 2 del Plan General; y los ambitos de proteccién de tipologias singulares; y

d) Protecciones generales para ambitos y elementos singulares. Colonias, Casco Histérico;
muros de mamposteria; arbolado de interés; etc.

2. PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELEMENTOS.

Proteccion individualizada de elementos. Se estructura en tres GRADOS de proteccion
jerarquizados, que se denominan INTEGRAL, ESTRUCTURAL y AMBIENTAL.

La seleccion de los edificios catalogados y su clasificacion en los distintos niveles de proteccion
se harealizado en funcion de los siguientes criterios:
2.1. GRADO 1°% PROTECCION INTEGRAL.
2.1.1. CRITERIOS DE SELECCION.
Los edificios o elementos catalogados con este grado de proteccién presentan una o varias de
las siguientes caracteristicas:

- Ser un elemento altamente representativo de una época histérica.
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- Poseer extraordinarias cualidades arquitectonicas de estilo, composicion, sistemas
constructivos, materiales.

- Configurar la memoria historica colectiva, de manera que su pérdida total o parcial
o cualquier alteracion de sus caracteristicas produzca un dafio irreparable sobre la
totalidad o alguno de los valores que representa.

- Constituir un elemento urbano singular caracterizador de su entorno.

- Representar € testimonio de unaformade vida

2.1.2. DETERMINACIONES.

Se permitirdn solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta en valor del
edificio, elemento, espacio 0 agrupacion catalogado, dotandosele excepcionalmente del uso o
usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas originales, garanticen meor su
permanencia.

En consecuencia se permiten solamente con caracter general sobre 10s bienes asi catalogados las
obras cuyo fin sea la restauracion que pueden ser, de entre las tipificadas en e apartado
correspondiente a Tipos de Obras, las de mantenimiento, de consolidacion y de recuperacion,
con prohibicion expresa de todas las demés. En todo caso las aportaciones sucesivas deberan
diferenciarse o documentarse, a efectos de investigacion, de laobraoriginal .

Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los particulares y empresas
concesionarias de servicios relativas a la fijacion de elementos extrafios a la naturaleza del
propio elemento catalogado con este grado de proteccion tales como tendidos aéreos de redes de
energia, dumbrado o comunicacion, sefidlizacion de trafico, baculos de alumbrado, rétulos
publicitarios, toldos, etc. Los elementos de sefializacion de las actividades que e elemento
albergue, y los de alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren necesarios, se
disefiaran expresamente dentro del espiritu de respeto del elemento catalogado, a su caracter y a
su entorno.

Se permitiran excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamiento parcial s la
permanencia del edificio implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi
lo exigiera, en cuyo caso la concesion de lalicencia de obras ira precedida del informe favorable
del Departamento de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid competente en la
materia

Se consideran excepcionales, asimismo, en |os bienes catalogados con este grado de proteccion,
aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas por este grado, impliquen la
utilizacion de materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a cambios de
formas, colores o texturas, excepcionalidad que implicara la necesidad de informe favorable del
departamento de Patrimonio arriba aludido como tramite previo ala concesion de lalicencia
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2.2. GRADO 2° PROTECCION ESTRUCTURAL.

2.2.1. CRITERIOS DE SELECCION.

Las caracteristicas que determinan la inclusion de un elemento dentro de este grado de
proteccion son |as siguientes:

- Poseer cualidades arquitectonicas, constructivas o tipoldgicas, que sin ser
excepcionales, se singularizan en el municipio.
- Poseer un valor histérico o artistico relevante.

2.2.2. DETERMINACIONES.

Las obras a efectuar en los edificios o0 e ementos sometidos a este grado de proteccion seran las
tendentes a su conservacion meorando sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su
configuracién estructural, su envolvente exterior y sus el ementos significativos.

Por ello se permiten, con cardcter general, de entre las obras definidas en e apartado
correspondiente, ademés de las autorizadas para e grado anterior (mantenimiento,
consolidacién, recuperacion), las obras de acondicionamiento parcial.

Se consideran excepcionales en los bienes catalogados con este grado de proteccion las
actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la utilizacion de materiales o técnicas
distintas de las originales que den lugar a cambios de forma, color o texturay que afecten a la
envolvente exterior 0 a los elementos estructurales y significativos, excepcionalidad que dara
lugar a mencionado tramite de informe favorable del departamento de Patrimonio
Arquitectonico de la Comunidad de Madrid con anterioridad a la concesion de lalicencia

Al igual que para los elementos catalogados en e grado de Proteccion Integral, para éstos se
prohibe expresamente la fijacion de elementos superpuestos, sefializacion y tendidos aéreos de
las redes de servicio urbanos. El disefio de las muestras publicitarias y de los elementos de
alumbrado publico guardara el mismo respeto a carécter del elemento catalogado y a su entorno
gue los exigidos para el Grado de Proteccion Integral.

2.3. GRADO 3% PROTECCION AMBIENTAL.

2.3.1. CRITERIOS DE SELECCION.
Los factores que motivan la catal ogacion dentro de este grado de proteccién son |os siguientes:
- Conformar tramos o0 espacios de calidad, ain cuando individualmente no
presenten notabl es val ores arquitecténicos.

- Presentar constantes de tipologia interesante estando situados en areas de
calidad urbana media 0 escasa.
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2.3.2. DETERMINACIONES.

Las obras que se realicen en los edificios, elementos o conjuntos afectados por este grado de
proteccion tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida de sus
valores ambientales.

Sobre los inmuebles catalogados con este grado de proteccién se permitirdn, de entre las
actuaciones definidas en €l apartado correspondiente a Tipos de Obras, las enumeradas para los
grados anteriores (mantenimiento, consolidacién, recuperacion, acondicionamiento parcial) y
también las de acondicionamiento general, y reestructuracion; y ampliacion con las condiciones
de volumen, alturay ocupacién que se reflgjan en la correspondiente ficha del Catdlogo, y que
responden a los siguientes grados de intervencion:

Grado Al:

Sobre los bienes inmuebles catalogados con proteccion ambiental que contengan en la
ficha correspondiente la determinacion Al se permitirdn, de entre las actuaciones
tipificadas en el Capitulo tercero de este documento, las enumeradas para los grados
anteriores (conservacion, consolidacion, restauracion y rehabilitacion), y también
las de reestructuracion. Asimismo se permitiran sobre bienes con determinacion Al las
obras de ampliacion que reiinan todas y cada una de |as condiciones siguientes :

- No implicar aumento de altura del bien catal ogado.
- No implicar aumento de ocupacion en planta cuyos efectos sean visibles desde la via
publica.

- No existir determinaciones de proteccion de parcela contrarias ala ampliacion solicitada.

La ordenanza de la zona en que se halla puede asignar a solar correspondiente
edificabilidad necesaria para permitir la ampliacién solicitada, una vez
descontada |a consumida por |a edificacion existente.

Grado A2:

Los bienes catalogados con proteccion ambiental con determinacion A2 podran ser
objeto, ademas, de obras de ampliacion que den lugar a aumento de ocupacion en planta
visible desde espacios publicos, siempre que relinan las condiciones restantes sefialadas
en el parrafo anterior.

Grado A3:

Se permitiran obras de ampliacion con aumento de atura pero sin aumento de
ocupacion visible desde espacios publicos en aguellos bienes con proteccion ambiental
con determinacion A3, que relinan las condiciones restantes de edificabilidad remanente
y ausencia de proteccién de parcela que lo impida.
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Grado A4:

La existencia de la determinacion A4 hara posible la autorizacion de obras de
ampliacion con aumento de ocupacion visibles desde espacios publicos y aumento de
altura, slempre y cuando concurran las circunstancias restantes de edificabilidad
suficiente y de ausencia de proteccién de parcela que lo impida.

Previo informe favorable de la Comisién Municipal de Proteccion del Patrimonio Historico
podran autorizarse asimismo con caracter excepcional dentro de este grado de proteccion:

ad) las propuestas de actuacion que por imperativo de la reestructuracion o
acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los nuevos usos propuestos o por
aplicacion necesaria de técnicas o materiales distintos de los originales den lugar a
modificaciones de su envolvente exterior visible desde espacios publicos proximos o
lgianos que, sin pérdida de los valores ambientales y tipol dgicos existentes, afecten a
SuU composicion, colores o texturas.

b) las actuaciones singulares de estilo y factura moderna, claramente diferenciados de la
factura tradicional en que se insertan, pero que por su caidad reacen la imagen de
estadltima.

En relacion con lafijacion de e ementos superpuestos, se repite para este grado de proteccion la
prohibicion relativa a tendidos aéreos gque se aplica a los dos grados anteriores y en cuanto ala
sefidlizacion, publicidad y alumbrado € disefio y colocacién deberd asimismo orientarse al
mantenimiento de los val ores ambiental es propios de este grado.

3. DEFINICION DE LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS Y ACTUACIONES
ADMITIDAS SOBRE BIENES CATALOGADOS.

Se detallan a continuacion los objetivos, contenidos y efectos de los diferentes tipos de obras
gue se autorizan en los diferentes grados de proteccion.

3.1. OBRASDE MANTENIMIENTO

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y su finalidad es la
de mantener el edificio o elemento correspondiente en las debidas condiciones de higiene y
ornato sin afectar a su estructura portante ni a su distribucion interior, ni alterar € resto de sus
caracteristicas formales y funcionales tales como la composicién de huecos, materiales, colores,
texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las intervenciones necesarias para €l
cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reparacion de canalones y
bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y e saneamiento de
conducciones.
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Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacién de técnicas o materiales distintos a
los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud de licencia vendra
acompaiada de la documentacion complementaria que describa y justifique los cambios
proyectados y sus efectos sobre € elemento y su entorno, y permita la comparacion con las
soluciones originales.

3.2. OBRASDE CONSOLIDACION

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacién de los propietarios, mantener las
condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato, afectando también a la
estructura portante, pero como en € tipo anterior, sin aterar las caracteristicas formales ni
funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras andlogas, las actuaciones citadas en el epigrafe
anterior que, ademas, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucion
de elementos de forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta,
recalces de cimientos, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion de materiales distintos de los
originales, ya sea en la colocacion de refuerzos o en la sustitucion de elementos completos, se
aportara como documentacion complementaria la que describa y justifique la solucién
proyectada en comparacion con la de partida, que expresara suficientemente las implicaciones
de funcionamiento estructural, compositivas, estéticas, formalesy funcionales de la sustitucion.

3.3. OBRASDE RECUPERACION

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus
condiciones originales como unidad estructural, formal y funcional.

Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas actuaciones de:

. Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los procedentes de
reformas inconvenientes.

Consolidacion, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estructurales
originales dafiados o cambiando los que alteren las condiciones originales por otros
acordes con ellas.

. Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidente degradacion del
elemento catalogado y un obstaculo para su comprension histérica.

. Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales del elemento
catalogado.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendra, ademés de la documentacién requerida
paralas obras del régimen general, la precisa para cumplimentar |os apartados siguientes:
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. Descripcion documental del elemento catalogado, circunstancias de su construccion,
caracteristicas originalesy evolucion.

. Descripcion fotogréfica del elemento catalogado en su conjunto y de los parametros
origindles que lo caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales, estructurales,
decorativos u otros, asi como de su relacion con €l entorno.

. Levantamiento cartografico de las partes (fachada, planta, etc.) en las que se pretende
hacer |a obra de recuperacion.

. Descripcion pormenorizada del estado de conservacion del elemento catalogado con
planos en los que se sefiden los puntos, zonas o0 instalaciones que requieren
recuperacion, consolidacion o mantenimiento.

. Descripcion y judtificacion de las técnicas que se empleardn en las distintas
actuaciones, con expresion de las implicaciones estructurales, compositivas, estéticas,
formalesy funcionales de su aplicacion.

. Detdles de los elementos que se restauran (acompariados, cuando sea posible, de
detalles del proyecto original), y detalles del proyecto de restauracion que permitan
establecer comparacion entre la solucion existente (o laoriginal) y la proyectada.

. Descripcion de los usos actuales y de los efectos de |a restauracion sobre los usuarios,
asi como de los compromisos establecidos con éstos.

3.4. OBRASDE ACONDICIONAMIENTO PUNTUAL

Excepcionamente, y con informe previo favorable de la Comision Municipal de Proteccion del
Patrimonio Histérico, podran realizarse las obras necesarias para la adecuacion puntua de
partes especificas del elemento catalogado para permitir nuevos usos del mismo que
contribuyan a su mantenimiento econdmico y utilizacion social, tal como la apertura de huecos
en partes secundarias o instalacion de estructuras de acceso y de mantenimiento mecanico del
edificio.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendra la documentacion requerida para las
obras de recuperacion, ademas de la documentacion que justifique la conveniencia de estas
obras para el nuevo uso o fin perseguido. En cualquier caso, S estas obras supusiesen un nuevo
uso del conjunto catalogado, requeriran la oportuna licencia de apertura de uso correspondiente,
previaalade obras.

3.5. OBRASDE ACONDICIONAMIENTO GENERAL

Son las necesarias para la adecuacion del elemento catalogado o una parte del mismo a los usos
a que se destine, mgorando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo en todo caso las
condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su configuracion genera
y estructura basica original (elementos estructurantes) y a los demas elementos significativos
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que lo singularicen o o caractericen como de una determinada época o tipologia.

Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios de
distribucion interior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones de
estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracion de las partes no significativas
e incorporacion de nuevas instalaciones 0 modernizacion de las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendran acompafadas de la documentacion
complementaria descrita para las obras de recuperacion, y ademas la descripcion y justificacion
gréfica y escrita de los cambios proyectados en la distribucion interior del edificio, con
expresion detallada de las partes 0 elementos que sean estructurantes o significativos y por tanto
no quedan afectados por dichos cambios.

3.6. OBRASDE REESTRUCTURACION

Son las que a objeto de adecuar el elemento catalogado o una parte del mismo a los usos a que
se destina afectan a sus elementos estructurantes alterando su morfologia en lo que no afecte a
las caracteristicas fundamental es de su envolvente exterior visibles desde los espacios publicos,
préximos o lejanos.

Equivaen a la combinacion de obras su acondicionamiento general interior y de
acondicionamiento puntual exterior en las envolventes del edificio, pero con una extension que
obligue a considerar una nueva estructura, ain conservando los elementos tipoldgicos
caracteristicos de la envolvente fisica del edificio, mas que en una adaptacién general interior o
una adaptacién puntual de elementos secundarios de fachada o cubiertas.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion interior,
cambios de localizacion de los elementos de comunicacion general, horizontal o vertical,
modificacion de la cota de los distintos forjados, y construccién de entreplantas y sustitucion de
estructuras de cubiertas para el aprovechamiento de sus vol imenes.

Se admitiran también las obras de apertura o ampliacion de huecos en fachada que no
modifiquen las caracteristicas fundamentales de su envolvente exterior visibles desde los
espacios publicos.
Se consideraran caracteristicas fundamentales de su envolvente exterior: la composicion de
ritmo de huecos y macizos, la relacién de dimensiones de huecos (ancho y ato de huecos, y
entre los distintos huecos de fachada), los elementos ornamentales caracteristicos por su
significacion individual o su repeticidn, asi como |os material es originalmente empleados.
La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:
. Levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual.
. Descripcién fotogréfica del estado actual del elemento en su conjunto, sus partes mas
significativasy su relacion con el entorno.
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. Descripcion, valoracion y justificacion de la solucion proyectada y de sus efectos sobre
los valores existentes en el elemento catalogado y sobre su entorno.

. Descripcion de los usos actuales, y de los efectos de la reestructuracion sobre los
usuarios, asi como de los compromisos establecidos con estos.

3.7.OBRASDE AMPLIACION

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya sea
mediante € aumento de ocupacion en planta, € incremento del nimero de plantas, € aumento
de altura de las existentes o el aprovechamiento de |os espacios bgjo cubierta hasta agotar, en su
caso, la edificabilidad permitida en la zona de que se trate.

Las obras de ampliacién sobre elementos catal ogados vendran precedidas de la aportacion de la
documentacién siguiente:

. Levantamiento de planos del elemento catalogado y descripcion escritay fotogréfica de
su estado actual.

3.8. PROTECCION DEL ARBOLADO

En todos aquellos edificios para los que se establezca algun grado de proteccion, ésta se
entendera extendida a las zonas arboladas 0 gjardinadas incluidas en |a parcela 0 &rea catalogada
correspondiente. Se conservardn todos aquellos gemplares cuyo tronco tenga un perimetro
mayor de 80 cms. medido a 1,0 m. del suelo (0 en caso de ser necesario para la actuacion, se
trasplantara o se sustituira por ggemplar similar), ademas de aguellos que por su interés botanico
u ornamental se considere importante mantener en relacion con la proteccion del edificio
catalogado. Se excluyen aquellos arboles que representasen un peligro de caida y no pudieran
recuperarse.

3.9. SEGREGACIONES

No se permitirdn segregaciones en parcelas con edificios catalogados, savo que la ficha de
Catalogo diga otra cosa.

3.10. USO URBANISTICO

Las condiciones de uso, cuando se especifican en la Ficha de Catalogo, se entenderan referidas
a régimen genera de compatibilidades del Volumen Il del Plan General, ademas de las que de
por si sefide la Ficha de Catélogo.

3.11. OTRAS CONDICIONESDE EDIFICACION

En todo lo que no contradiga a las especificaciones de la Fichay de sus Obras Permitidas, seran
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de aplicacion las determinaciones de la Ordenanza correspondiente. La superficie edificada del
inmuebl e catal ogado computa como parte de la edificabilidad admitida por laFicha.

4.SITIOSY LUGARESPROTEGIDOS
4.1. Seincluyen en este Catalogo los siguientes sitios y lugar es:

.- LaDehesaBoyal

.- Canto Adtid y laPefiadel Aguila

.- Cantos Altos (érea de propiedad publica)

.- La Pefia Redondera

.- Lafuente del Cafo Vigoy su plaza

.- Laantigua canteraa sur de Lobo Cojo, en lasinmediaciones de la carretera a Navacerrada.
.- Puente de Peguerinos (*)

La proteccion de Sitios y Lugares incluye la proteccion a arbolado (en las condiciones
expresadas en e Apartado 3.8. anterior), la prohibicién de hacer movimientos de tierra salvo
para obras aprobadas de mejora del Sitio o Lugar, y todo uso que no sea €l recreativo, ocio,
cultural o de investigacion relacionada con el propio Sitio o Lugar.

El Ayuntamiento delimitara de forma apropiada las zonas que comprende esta relacion.

(*) Sometido al Régimen de Proteccién previsto para los bienes incluidos en € Inventario de
Bienes Culturales de Madrid.

4.2. INVENTARIO DE BIENES CULTURALESDE MADRID

De acuerdo con la Disposicion Adicional 22 de la Ley 10/1998 de 9 de julio de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, quedan sometidos al Régimen de Proteccion previsto
para los bienes incluidos en € Inventario de Bienes Culturales de Madrid, entre otros, las
iglesias, ermitas, cementerios, edificios singulares, puentes y caminos historicos con mas de 100
anos de antiguiedad.

5. PROTECCION DEL CASCO ANTIGUO

En el ambito de la Ordenanza Casco Antiguo se aplicaran las Condiciones Estéticas de dicha
Ordenanza.

6. CONDICIONES DE PROTECCION DE BARRIOSDE COLONIAS

6.1. OBJETIVO Y CONDICIONES GENERALES

La formacion del pueblo residencial de veraneo de Collado Villalba, apoyado en la estacion de
ferrocarril y cruce de carreteras a Valladolid (hoy antigua N-VI a La Coruiia) y a La Granja de
San lldefonso (hoy carretera a Navacerrada), se produce entre finales del siglo X1X y comienzos

del XX. Surgen las colonias de veraneo de El Tomillar y su extension en torno al camino a
Galapagar (hoy carretera a Galapagar), del Pilar en € borde de la citada carretera a San
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Ildefonso, y con posterioridad otras apoyadas en € pueblo original de Collado Villalba: colonias
del Enebral, y de Mirasierra.

Cabria citar también como colonias en su sentido de organizacién unitaria, las del Carmen al sur
del municipio (calles San Antonio, Carmen y Cerrillo, y transversales), muy transformada
actualmente, y la colonia Avenida (con entrada por calle Las Acacias, y organizadaen torno ala
calle de Los Fresnos). Esta Ultima es mas una colonia de construccion reciente con elementos
arquitectonicos propios del lugar (cerramientos, edificacion en piedra de granito, porches, etc.).
No parece necesaria su proteccion general, la primera por 1o avanzado de su transformacion —
aln cuando conserva perfectamente su trazado original, con plantacion de un arbol a modo de
hito en sus intersecciones -, y la segunda por la variedad de tratamientos, reflgjo de una clase en
su origen més acomodada que en €l resto del municipio.

La identificacion de ciertas edificaciones en e Catdlogo presenta la dificultad de la
discriminacion de unas respecto a otras, en un entorno en que varian poco las condiciones
tipolégicas. Por €llo, y salvando elementos que por su especial relevancia deben ser protegidos
especiamente y sefialados en el Catdlogo, todos los elementos incluidos en los &mbitos de
Colonias son identificados como parte de un conjunto sometido a las Condiciones de Proteccion
de Barrios de Colonias.

6.1.1. RELACION CON LA ORDENANZA DE APLICACION

Las condiciones que siguen son prioritarias, en lo que pudieran contradecir, a la aplicacion de
las condiciones de la Ordenanza respectiva sefial ada en |os Planos de Ordenacion, serie n° 2.

6.2. COLONIA DE MIRASIERRA

Comprende & ambito sefidlado en @ gréfico adjunto, articulado en torno al Paseo Mirasierray
el Paseo Belmas. La Ordenanza de aplicacion es la sefialada en los Planos de Ordenacién de la
Serien° 2.

Se protegeran |os siguientes aspectos, con las condiciones que se citan.

1. Disposicién en parcela

se mantendrd la edificacion principal que responda a las caracteristicas que siguen: paramentos
en piedra, huecos recercados en piedra o ladrillo, y cubierta a dos aguas.

En aquellas parcelas cuya edificacion actual responda a estas caracteristicas, la nueva
edificacién que dispusiera de aprovechamiento suficiente por aplicacion de la Ordenanza
correspondiente, mantendra la parcelacion original, o bien sobre planta exenta con un
retranqueo minimo de 10,00 metros de la original existente.

Si se reconstruyesen, se mantendra la disposicion de plantas de rectangul os maclados.

2. Fachadas
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Se conservaran las fachadas construidas en piedra, los apargjos de ladrillo o de piedra en
esquinas o divisorios de paramentos, y las jambas y dinteles de ladrillo o de piedra en puertasy
ventanas.

En paramentos de nueva construccion, se podra optar por piedra del lugar, o por enfoscado
pintado en blanco o en tonos crema.

Los huecos existentes se mantendran en su proporcion actual.
3. Cubiertas
En general, seran a dos aguas, con teja plana o curva de color rojizo.

Se admiten huecos acristalados en cubierta, pero no las terrazas de ningun tipo sobre, o
remetidas en cubierta.

4. Cerramientos

Se respetarén los cerramientos existentes en piedra. Los nuevos cerramientos seran también en
piedradel lugar.

5. Espacios libres

El arbolado existente en € espacio libre de edificacion deberd ser conservado; o
alternativamente, trasplantado o replantado con gjemplares de similar porte.

6. Urbanizacién de la colonia

Podran realizarse aceras de piedra del lugar o material de apariencia similar, de 2,00 metros de
ancho en general y con menor ancho cuando la calle sufra estrechamientos. La calzada deberd
pavimentarse con material permanente.

6.3. COLONIA DEL ENEBRAL

Comprende el &mbito sefialado en e gréfico adjunto, articulado en torno a la calle Virgen del
Enebral. La Ordenanza de aplicacion es la sefialada en los Planos de Ordenacion de la Serie n°
2.

Se protegeran |os siguientes elementos, con las condiciones gque se citan.

1. Disposicién en parcela

Se mantendra la edificacion principal que responda a las caracteristicas que siguen: paramentos
en piedra o enfoscados, cubiertaa dos aguas con teja plana.

En aquellas parcelas cuya edificacion actual responda a estas caracteristicas, la nueva
edificacion que dispusiera de aprovechamiento suficiente por aplicacion de la Ordenanza
correspondiente, mantendra la parcelacién original, y podra levantarse ampliando la edificacion

Plan General de Ordenacionn Urbana / Volumen VI- Catalogo Condiciones y Determinaciones 20/9/2001



existente, 0 bien sobre planta exenta con un retranqueo minimo de 8,00 metros de la original
existente.

En parcelas con edificacién adosada con disposicion paraela a la calle, se mantendra €
retrangqueo existente acalle.

2. Fachadas
Se conservaran las fachadas construidas en piedra.

En paramentos de nueva construccion, se podra optar por piedra del lugar, o por enfoscado
pintado en blanco o en tonos crema.

Los huecos existentes se mantendran en su proporcién actual. Los de nueva eecucion
mantendran las dimensiones y relaciones “ancho — ato” de “1,00 — 1,20", a“1,20 — 1,30", para
ventanas, en metros; y “0,90 —2,00” a 1,00 — 2,10” para puertas, en metros.

3. Cubiertas

Seran a dos aguas, con teja plana de color anaranjado o rojizo.

No se admiten buhardas ni |as terrazas de ningun tipo sobre, o remetidas en cubierta; pero si se
admiten huecos acristalados en cubierta.

4. Cerramientos

Se respetardn los cerramientos existentes en piedra. Los nuevos cerramientos seran también en
piedradel lugar.

5. Espacios libres

El arbolado existente en € espacio libre de edificacion deberd ser conservado; o
alternativamente, trasplantado o replantado con gjemplares de similar porte.

6.4. COLONIA DEL PILAR

Comprende e dmbito sefialado en el gréfico adjunto, articulado en torno a la calle Sierra del
Casdtillo. La Ordenanza de aplicacion es la sefialada en los Planos de Ordenacion de la Serie n°
2.

Se protegeran |os siguientes elementos, con las condiciones gue se citan.

1. Disposicién en parcela

Se mantendra la edificacion principal que responda a las caracteristicas que siguen: paramentos
enfoscados y huecos recercado en piedra, o paramentos en piedra, cubierta de pizarra.

La edificacion podra adosarse Unicamente por su lindero posterior.
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En aquellas parcelas cuya edificacion actual responda a estas caracteristicas, la nueva
edificacién que dispusiera de aprovechamiento suficiente por aplicacion de la Ordenanza
correspondiente, mantendra la parcelacién original, y podra levantarse ampliando la edificacion
existente, o bien sobre planta exenta con un retranqueo minimo de 8,00 metros de la original
existente.

2. Fachadas

Se conservaran los apargjos de piedra en esgquinas y en las jambas y dinteles en puertas y
ventanas.

En paramentos de nueva construccion, se podra optar por piedra del lugar, o por enfoscado
pintado en blanco.

3. Cubiertas

En esta colonia los edificios son de una planta. Para estos edificios de tipologia originaria
pareada, la utilizacion del bajo cubierta se realizard mediante proyecto conjunto de los pareados
que, dependiendo de la situaciéon actual de la edificacion, podra consistir en la elevacion
maxima del muro de fachada en 0,50 m, o del cambio de |a pendiente de la cubierta. Todo €ello
con €l objetivo de evitar la creacion de la segunda planta, que altera el caracter originario de la
Coloniaen las viviendas reformadas. No se admitiran buhardas y terrazas en cubierta.

4. Cerramientos

Se respetarén los cerramientos existentes en piedra. Los nuevos cerramientos seran también en
piedradel lugar.

5. Espacios libres

El arbolado existente en € espacio libre de edificacion deberd ser conservado; o
alternativamente, trasplantado o replantado con gjemplares de similar porte.

Se permite levantar construcciones auxiliares para gargie 0 aperos sin retranqueo de la
alineacion exterior.

6. Urbanizacién de la colonia

Debera mantenerse la seccion tipo de las calles actuales, con acera de 0,70 metros de ancho, en
piedra de granito e inmediata a los cerramientos de parcela, banda de 1,00 metros para
plantacién, y calzada. Esta Ultima deberé pavimentarse con material permanente.

6.5. COLONIA DEL TOMILLAR
Comprende & ambito sefidlado en e gréfico adjunto, articulado en torno a la calle Marcelo
Martin Bravo, y abarcando hasta €l borde oeste de |la carretera a Galapagar, con las exclusiones

gue se sefidan. La Ordenanza de aplicacion es la sefialada en los Planos de Ordenacién de la
Serie n° 2. El &ambito se encuentra afectado por la redaccién de un Plan Especial.
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Se protegeran |os siguientes elementos, con las condiciones gque se citan.

1. Disposicién en parcela

Se mantendra en su envolvente exterior completo, la edificacion principal que responda a las
caracteristicas que siguen: paramentos en piedra con huecos y esquinas de paramentos
recercadas ladrillo, dinteles a sardinel, y cubierta de teja plana a cuatro aguas.

En aquellas parcelas cuya edificacion actual responda a estas caracteristicas, la nueva
edificacién que dispusiera de aprovechamiento suficiente por aplicacion de la Ordenanza
correspondiente, mantendra la parcelacién original, y podra levantarse ampliando la edificacion
existente, o bien sobre planta exenta con un retranqueo minimo de 8,00 metros de la original
existente.

2. Fachadas

Se conservaran las fachadas construidas en piedra, los aparejos de ladrillo en aleros, esquinas,
divisorios de paramentos, jambasy dinteles.

En paramentos de nueva construccién, se podra optar por piedra del lugar, o por enfoscado
pintado en blanco o en tonos crema. El ladrillo visto solo sera utilizado como motivo de
decoracion.

L os huecos existentes se mantendran en su proporcién actual .

3. Cubiertas

En general, seran a cuatro aguas, con teja plana de tono anaranjado - rojizo.

En cubierta no se admiten buhardas ni terrazas de ningun tipo, pero si huecos acristal ados.

4. Cerramientos

Se respetaran los cerramientos existentes en piedra o en ladrillo. Los nuevos cerramientos serén
también en piedradel lugar, con libertad para erigir pilastras de ladrillo intermedias.

5. Espacios libres

El arbolado existente en € espacio libre de edificacion deberd ser conservado; o
alternativamente, trasplantado o replantado con gjemplares de similar porte.

7.FICHASY LOCALIZACION DE INMUEBLESY CONJUNTOS CATALOGADOS

A continuacién se ordenan, con referencia a la distribucion de planos de la Serie 2 de
Ordenacion del Plan General, los elementos catalogados. Antecede en cada caso € plano de
localizacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
COLLADO VILLALBA

CATALOGO DE INMUEBLES PROTEGIDOS

N° CATALOGO C5-1 (Palacio del Monte del Andaluz)

LOCALIZACION: Monte del Andaluz

INMUEBLE: Antigua casa noble y de labor, con capilla y dependencias residenciales
ESTADO DE CONSERVACION: En estado de ruina y abandono

GRADO DE PROTECCION: Ambiental A2

USOS: Residencial. Compatible con dotacional relacionado con la naturaleza, la recreacion y el ocio
y deporte; hosteleria rural y restauracion

EDIFICABILIDAD: La existente originalmente, con posibilidad de ampliacion de un 15% para
garantizar la persistencia de los recursos del monte.

CONDICIONES DE INTERVENCION: Debe rehabilitarse recuperando en lo posible su imagen
original. Debe asignarsele un uso que permita mantener el edificio y los recursos del monte.

N° Méaximo de plantas: Las existentes (dos plantas)
Otras Condiciones: La rehabilitacion requerira un estudio previo sobre la volumetria e imagen del

edificio original. La actuacion cumpliré con las condiciones de uso y actividad de la Ley 16/1995
Forestal y de Proteccion de la Naturaleza, de acuerdo con el principio de aprovechamiento sostenible.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
COLLADO VILLALBA

CATALOGO DE INMUEBLES PROTEGIDOS

N° CATALOGO (C5-2

LOCALIZACION: Ctra. Navacerrada pasado Parque de Bomberos
INMUEBLE: Villa Tradicional

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

GRADO DE PROTECCION: Ambiental Al

USOS: Residencial Unifamiliar. Dotaciones Comunitarias. Hostelero.
EDIFICABILIDAD: La existente.

CONDICIONES DE INTERVENCION:

Ampliacion de Superficie Edificable: Ninguna

N° Maximo de plantas: Una y bajo cubierta

Altura Maxima de Alero: La existente

Otras Condiciones: La habilitacion del bajo cubierta se hara conservando la tipologia existente y
recuperando el mayor nimero posible de tejas existente. Se permite la iluminacion cenital mediante
elementos transparentes incluidos en el plano del faldon. Se prohibe expresamente la construccion de
buhardillas 0 mansardas. Se protege asimismo el cerramiento de parcela permitiendo Unicamente las
intervenciones tendentes a su conservacion y recuperacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
COLLADO VILLALBA

CATALOGO DE INMUEBLES PROTEGIDOS

N° CATALOGO C7-1 (La Venta)

LOCALIZACION: Plaza de la Sierra c/v Carretera N-VI
INMUEBLE: Antigua venta de carros, rehabilitada para vivienda
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

GRADO DE PROTECCION: Estructural (edificio central de dos plantas).

USOS: Residencial. Compatible con comercio, dotacional, hosteleria y restauracion
EDIFICABILIDAD: La existente.

CONDICIONES DE INTERVENCION:

Ampliacion de Superficie Edificable: Ninguna

N° Méaximo de plantas: Las existentes (dos plantas en cuerpo central, una en el resto)

Altura Maxima de Alero: La existente

Otras Condiciones: Se mantendra el edificio central sin cambios exteriores (a calle y al interior de
parcela) ni remodelaciones, recuperando su imagen inicial para dejar exento este edificio. Se

mantendré el aspecto exterior del los edificio al norte del central. Para acceso a la finca, podra
abrirse una via de servicio abriendo el cerramiento y cobertizo al sur del edificio central.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
COLLADO VILLALBA

CATALOGO DE INMUEBLES PROTEGIDOS

N° CATALOGO C7-2 (Malvaloca)
LOCALIZACION: C/ Camino del Berrocal
INMUEBLE: Villa de temporada

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno, con reparaciones puntuales necesarias.
i‘.. 2 . e ~ - . J

GRADO DE PROTECCION: Estructural

USOS: Residencial o Dotacional

EDIFICABILIDAD: La existente, en el edificio catalogado.

CONDICIONES DE INTERVENCION:

Ampliacion de Superficie Edificable: A distancia superior a 12 metros del edificio catalogado, y con
edificabilidad la de la Ordenanza DC descontando la superficie ya edificada.

N° Méaximo de plantas: Dos plantas en edificio catalogado.

Altura Maxima de Alero: La existente en edificio catalogado.

Otras Condiciones: El Unico tipo de obras permitido en las fachadas sera el de mantenimiento,
conservando la silleria de piedra, esquinas, aleros, cenefas y dinteles en ladrillo, y rejeria, y alero de
madera. Debera reforzarse la balconada central. Se mantendré el arbolado y disposicion de jardin
existente en torno al edificio catalogado, y la puerta con rejeria de C/ Camino del Berrocal. Puede
remodelarse la dependencia de porteria y guarda a la entrada, conservando, en su caso, la cubierta de
pizarra.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
COLLADO VILLALBA

CATALOGO DE INMUEBLES PROTEGIDOS

N°e CATALOGO (Cs8-1
LOCALIZACION: C/ Antonio Varela, 21
INMUEBLE: Casa tradicional

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

GRADO DE PROTECCION: Ambiental A3

USOS: Residencial Unifamiliar. Oficinas. Compatible comercio en planta baja y oficinas en planta
baja y planta primera

EDIFICABILIDAD: La correspondiente a la aplicacién de la ordenanza MC 111, con las limitaciones
de esta Ficha

CONDICIONES DE INTERVENCION: Se mantendra en su estado actual la fachada principal a ¢/
Antonio Varela. La elevacion de una planta se realizara desde esta fachada con cubierta de pendiente
méaxima 50%, partiendo del actual alero a ¢/ Antonio Varela, cuyos ornamentos respetara.

N° Méaximo de plantas: Dos plantas en fachada a ¢/ Antonio Varela, y tres plantas en el resto.
Altura Maxima de Alero: La existente

Otras Condiciones: El Unico tipo de obras permitido sobre la fachada principal seran las de
mantenimiento, conservando en su estado actual el tratamiento de los muros de fachada. EI cambio de
carpinterias debera respetar el tratamiento conjunto en cada una de las plantas, y la relacion armonica
entre todos ellos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
COLLADO VILLALBA

CATALOGO DE INMUEBLES PROTEGIDOS

N° CATALOGO (C8-2

LOCALIZACION: C/ Ignacio Gonzalez, 41 (en base hoja c-8: n® 33)
INMUEBLE: Casa Tradicional

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
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GRADO DE PROTECCION: Estructural
USOS: Dotacional
EDIFICABILIDAD: La existente

CONDICIONES DE INTERVENCION: Se destinara a usos dotacionales, previa actuacion de
expropiacion

Ampliacion de Superficie Edificable: No. Se permite uso bajo cubierta
N° Maximo de plantas: 2 plantas + bajo cubierta
Altura Maxima de Alero: la existente

Otras Condiciones: Mantener la fachada actual y el alero de madera. Teja plana.
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