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orresponde a Jas parcelas flemgnadas en losi plfhnos de ordenamem%n% BERL OF URBANISMO Y
7:2.-USOY TIPOLOGIA? ‘,‘A‘RACTERISTttOS 2 0 MAYD 2002
El Uso Caracteristico es el de Terciario en todas sus categorias, pergog%JnMEngxg N?QF%BDM

por Servicios terciarios dmgldm al uso publico, con gran o erficial, g¢neralmente
vinculados al uso del sistema viario. Incluye entre otros, Jag™ ggﬁg"ﬁé oficinas, log talleres de
reparacion de vehiculos y naves de exposicion y venta con escaparate a carreteras, comercio
minorista de barrio, y los restaurantes de carretera en edificio exclusivo o compartido con
hostelerfa, sin perjuicio de abarcar el resto de categorias propias de este uso caracteristico.

En general 1a tipologia es de nave o edificacién singular aislada de otras, o adosadas con frente
a carreteras o calles de viario principal.
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La parcela minima serd de 1.000 m2, o la catastral existente s1 fuera menor.

Frente minimo de parcela 10 m., o la catastral existente si fuerataenor; |
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La ocupacién méaxima de la parcela por la edificacion sobre rasinte 38 %TQB% de la parcela
en nuevos desarrollos, o del 100% en parcelas con alineaciones ya senaladas por el Plan

General.

La posicién de la edificacién en la parcela serd libre, con las inicas limitaciones derivadas de las
siguientes condiciones:

1) En parcelas con alineaciones ya sefialadas por el Plan General, no se exige retranqueo.

2) En nuevos desarrollos sin alineacién del Plan General, s6lo podra adosarse a linderos de
otras parcelas si se reproduce una situacién existente por reposicion de la misma edificacién,
0 por adosarse en un tramo con medianeria existente, o si existe acuerdo documentado con
la propiedad colindante. En caso contrario serdn de aplicacion las condiciones siguientes de
retranqueos minimos:

a) A linderos, la mitad de la altura de la edificacién, con un minimo de 3
metros, salvo que exista acuerdo documentado con propietarios
colindantes para edificar adosado.

b) A vias piblicas, 6 metros.

c) A lindes con zonas calificadas con Ordenanza residencial unifamiliar, 10
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- Dormitorio dobwémﬂv’)

Resommmgao Gt Nsl@)lperﬁcw no menor de 8 m’ sin incluir armario ropero,
- pudiendo inscribirse un cuadrado de 2 m x 2 m.

‘-supcrﬁme atil de almacenaje no inferior a 1 m’,

- Pasillos: COMUNIDAD DE MADRIDI anchura minima de los pasillos serd de 0,90 mts. Podran
- JERIA DE OBRAS PUBi@éi@nr estrangularmentos con ancho minimo de 0,80 mts.
¥ TR ANSPORT,
:M<MBMOHgltudeS méximas de 30 cms., nunca situados frente a
*""Nina puerta. Los pasillos permitirdn el paso a cualquier
20 1vn 20n9  habitaciéon de un rectingulo de dimensién en planta de
o ,40 x 1,60 m. Su altura libre podra ser de 2,20 m.
DOCUMENTO 'NF()RMAD
- Vestibulo:e tecnico SuperfiCIe minima de 1,40 m’, pudiendo inscribirse un

INFORMANTE cuadrado de 1,10 m x 1,10 m.
3.2.2.3, Condiciones de accesibilidad a las viviendas

Los edificios de viviendas cumplirén las condiciones sefialadas en el apartado "Accesibilidad a
la edificacién” de este Capitulo; y ademis las siguientes:

a) El portal tendra unas dimensiones minimas de 2,50 m x 2,50 m.

b) En todo el recorrido de acceso a la vivienda serd posible el paso de un rectingulo
horizontal de 2,00 m x 0,70 m.

¢) “Todo el recorrido dispondra de un nivel de iluminacién minimo de 40 lux, conseguidos
con medios naturales o artificiales, al menos durante el tiempo necesario para efectuar el
trayecto.

d) Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m. en edificios de hasta 10 viviendas, de
1,10 m. en casas de hasta 30 viviendas y en casas de mas de 30 viviendas se exigirdn
dos escaleras con anchura minima de un metro o una sola de ancho no inferior a 1,30 m.

€) La anchura minima de las huellas de los escalones sera de 27 cms. medida a 40 cms. de
cualquier barandilla, y la altura maxima de las tabicas serd de 18 ¢cms. Estas medidas no
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- Aparcamiento: Solo en Planta Baja y Sétano; o en edificio exento para..

1,5 plazas por v1v1enda con S]lperﬁCIe atil mayor de 50 m2 NO"MAT'VO

1,25 plazas por cada 4 camas de uso hotelero. ,r‘
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- Terciario Hotelero:  Requiere licencia municipal s SES especificoil, ghe  phdra

denegarse si la utilizacién del edificio se estima plede
molestias no evitables a los vecinos residentes de la zona.

- Terciario de Oficinas y Servicios en General: Categoria b. En Planta Baja y

Primera, con acceso independiente,
o en edificio exclusivo.

- Servicios Piblicos en el uso caracteristico de servicios administrativos, y policia local.

USOS COMPLEMENTARIOS OBLIGADOS:

CONSmO GE 57

Maorid, -.

{inicamente. Un minimo obligatorio de: Bl SECRETARIO &
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Esta dotacién minima de plazas de aparcamiento no serd ¢x1g1ble cuando se de
alguna de las siguientes condiciones: i

parcela inferior a 50 m”; o inferior a 100 m’si se aporta infgfm odestéenico
competente justificando la imposibilidad técnica de cumplir el programa de
vivienda si hubiera de construirse la plaza de garaje.

fondo de parcela igual o inferior a 8,00 metros.

En solares iguales o inferiores a 350 m’, la dotacién exigible serd de 1 plaza
por vivienda o apartamento y una plaza por cada 100 m” o fraccién de local.

Nota a usos Complementarios Obligados, del uso Caracteristico Residencial Multifamiliar: En
particular, para las manzanas del Barrio del Gorronal comprendidas entre el Paseo del Rio
Guadarrama al norte, la via del ferrocarril al oeste, la calle Gaudi al sur, y el pasaje Pintor
Murillo y mimeros 13 y 25 de calle Pardo Santallana al este, si se sobrepasa la edificabilidad de
0,9 m2/m2 por parcela, se exige la dotacién de una plaza adicional de aparcamiento por cada
100 m2 que excedan de los correspondientes a la edificabilidad de 0,9 m2/m2. En el caso de
Unidades de Ejecucién en este dmbito, ¢l computo del exceso de edificabilidad se realizara
sobre el dmbito completo de la UE. Estas plazas son adicionales a las obligadas por la normativa
general para el uso caracteristico y sus usos compatibles.

La ubicacién de esta dotacién adicional puede ser lindante con la via piblica (en caso de
aparcamiento en baterfa desde la calle, deberdn descontarse, las, plazas,gig,se pierdan del
aparcamiento en linea sobre la calle o por acceso a garaje:mt%iﬁﬁga Sl fasante o bajo
rasante, y en la propia manzana o en manzanas colindanigs:cOION GENERAL DE URBANISMO Y

PLANIFICACION REGIONAL
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- Aparcamiento: S6lo en Planta Baja, S6tano y en superficie.
Un minimo obligatorio de:

- para la categoria de hostelerfa, una plaza por cada cuatro camas o fraccion

- para las superficies de comercio en locales independientes o en agrupacion
superior a 500 m2, una plaza por cada 25 m2 o fraccién de superficie de
venta '

- una plaza por cada 80 m’ o fraccién de uso Dotacional.

Los restaurantes, bares y similares cumplirdn la dotacién de una plaza de
aparcamiento por cada 150 m’ o fracci6én construidos.

- Los bares especiales, salas de fiesta, discotecas y locales andlogos dispondran
de una plaza de aparcamiento por cada 12 localidades, hasta 300 localidades de
aforo, y a partir de esta capacidad, una plaza de aparcamiento por cada 10
localidades.

=1

- Para oficinas y el resto de usos terciarios, dos plazas por cada 100 m2 o
fraccién construidos.

Debera cumplirse lo dispuesto en el Apartado 5.1.1.5. anterior.

No obstante, se consideran exentos de la reserva de aparcamientos aquellos
edificios situados en solares que cumplan alguna de las condiciones siguientes:
a) La superficie del solar sea igual o inferior a 100 m’.
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3.2.6.1. Condiciones de acceso
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Los garajes dispondrin de un espacio horizontal de acceso de 35, OO mts. de longltu
metros de anchura. Si la superficie del garaje es mayor de 500 m’ y la calle que la sirve de
acceso es menor de 15 m. de ancho, la anchura del espacio horizontal de espera o acceso se
aumentard a 4 metros.
A efectos de computo de superficie de plazas de aparcamiento, se considerard que cada plaza de
aparcamiento mas su correspondiente espacio de acceso en el interior de los garajes,equivale a
25 m’ por coche. Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento para vehiculos seran
de 2,30 metros por 4,80 metros.

Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos
cumpliendo las dimensiones sefialadas en el grafico siguiente segiin el sistema de distribucién de
las plazas de aparcamiento. Esta sefializacién figurara en los planos de los proyectos que se
presenten al solicitar la concesion de las licencias de construccion, funcionamiento y apertura.

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 129033 Z5IWH-U46JB-X4RLK 4C651B73A7CFF8B918DCAE79886936E141A6B725) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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La altura libre minima sera de 2,20 metros.
Las rampas rectas no sobrepasaréan la pendiente del 16 por ciento y las rampas en curva del 12
por ciento, medida por la linea media. En Ordenanza UN la pendiente de rampa podrd llegar al
20 %. Su anchura minima serd de tres metros, con el sobreancho necesario en las curvas, y su
radio de curvatura, medida también en el eje, serd superior a cuatro metros.

Se cumplirdn ademas las condiciones del art. 12 de la Ley 8/1993 de Promocién y Supresion de
Plan General de Ordenacion Urbana de Collado Villalba / Volumen II
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4.1. NORMAS DE DISENO DE INFRAESTRUCTURAS EL SECRETARIO

4.1.1. Caracter de las Normas de Disefio /@\

Las Normas de Disefio de la Red Viaria tienen caracter indicativo o de recomendacién, siendo
necesario que el Ayuntamiento redacte una Ordenanza Municipal de Condiciones Técnicas para
la Redaccién de Proyectos de Urbanizacion, Obras de Infraestructura y Red Viaria, que debera
incorporar las determinaciones legales sobre Promocién y Supresion de Barreras
Arquitecténicas.

APR
En tanto no sea aprobada la Ordenanza,wh%?%%f%ﬁgh%gm%mpﬁmble de

i i U CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS,
ta Comunidad de Madrid. AQ L TON 06T URBANISUC ¥ TRANSPORTES
ETARID GENERAL TECHIRRECCION GENERAL DE URBANISMO Y

. . LAJEFA DEL SERVICIO DE ACTUAC ON PLANIFICACION REGIONAL
4.1.2. Normas de Disefio de Red Vlaﬂaﬁggmﬁ\fg”’” Y DESARROLLG

(PID. Resolugion 16/4/80 B0 &:m,5/5/89) 20 MAYD 2002
La red viaria se diferencia en la Serie 3 dfﬁm?iﬁmipw&g*g\‘%quw

La Red Principal se destina a canalizar tpjéﬁbos de paso o de %W@)Qf del municipio.
En esta categoria quedan incorporadas 14s tedes de cargeteras ae%do y de 13 Comunidad de
Madrid. e e

-1

B G e ‘: . .
Se recomienda resolver todas las intersecciones de 1a-red principal, con pasos a distinto nivel
cuando se trate de carreteras con trafico intenso, y con glorietas en el resto de casos.

Las glorietas deben tener como minimo de 20 a 52 metros de didmetro interior-exterior para
intersecciones de vias principales, y de 15 a 30 metros en intersecciones con la red
secundaria.

En general, las glorietas deberan trazarse siguiendo las recomendaciones de la Direccion
General de Transportes de la Consejeria de Urbanismo y Medio Ambiente de la Comunidad
de Madrid (Publicacién de junio 1989).

La seccion minima de las calles municipales calificadas como vias principales debe inchuir
aceras de 2,00 metros, aparcamiento en linea de 2,00 metros, y calzada de 7,00 metros para
un carril por sentido, o de 12,50 metros para dos carriles por sentido.

La sefializacién viaria se instalard, en general, bien a menos de 0,25 m. del bordillo de la
acera, bien en el espacio de aparcamiento, sobre isletas adecuadas que incluyan alcorques
para arbolado.

La Red Secundaria y 1a Red Local se destinan a canalizar los traficos de medio recorrido, con
funcién de acceso desde la red principal, a los barrios del municipio. En ellas la prioridad
debe encontrarse equilibradamente repartida entre el automévil, el peatén, y el transporte
piiblico.
Las vias secundarias de zonas de ensanche deben tener en general doble sentido de
circulacién, con espacio de aparcamiento al menos en uno de sus lados y aceras en general
mayores de 1,50 metros; cuando se producen estrechamientos de la seccién de la calle que
imposibilitan el desarrollo continunado y fluido de los sentidos de circulacién, se debe
Plan General de Ordenacién Urbana de Collado Villalba / Volumen 11 67
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paso peatonal.

en cualquier caso de 6,00 metros.
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2) Quedari, como minimo, a 0,40 metros al interioéragé’fﬁa%?j‘verg’éaﬁa or
el borde exterior de la acera, excepto cuando la altura del vuelo sea
3,60 metros, en que esta limitacién no es aplicableE 8 mirainages S
vuelo de planta piso cuando no exista acera.

h) el vuelo maximo de los cuerpos salientes abiertos en el espacio libre interior de
manzana, no podrd ser superior al 7% de la profundidad media del patio en esa
direccién. No se permiten cuerpos salientes cerrados o semicerrados que rebasen el
fondo edificable o la alineacién interior del patio de manzana.

C/3.1.7.3. Regulacion de los elementos salientes en fachada.

Son elementos constructivos de caricter fijo, no habitables ni ocupables, que sobresalen del
plano de fachada de una edificacién. Se consideran como tales los zdcalos, aleros, impostas,
molduras, vigas, gargolas, marquesinas y otros clementos similares justificables por su
exigencia constructiva o funcional. Se exceptian los toldos y rétulos publicitarios, que estin
regulados en el Apartado 3.3.1.4 de este Volumen.

En cumplimiento de la legislacion sobre Promocion y Supresién de Barreras Arquitectonicas,
todo elemento de la edificacién que sobresalga de fachada en planta baja mantendrd su
dimension saliente, desde la acera hasta una altura de al menos 2,10 metros, delimitando asf el

En planta baja se permiten los elementos salientes, que no podran rebasar la alineacion oficial
mas del 10% del ancho de la acera o del 7% de la calle cuando no exista acera, con un maximo
de 0,15 metros, valores que regirdn para escaparates, vitrinas y decoraciones de locales
comerciales, portales o cualquier otro elemento similar.

Los elementos salientes tipo marquesina se situardn de forma que ninguno de sus puntos se
encuentre a altura inferior a los 2,50 metros por encima de la rasante de la acera o de la calzada
cuando no exista acera; y su vuelo no resultard superior en ningdn punto al ancho de la acera
menos 0,60 m, o al 15% del ancho de 1a calle cuando no exista acera, con un maximo absoluto
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ORDENANZA N° 3. BLOQUE ABIERTO

3:1.- AMBITO

De aplicacién en las manzanas sefialadas en los planos de ordenacién como BA (Bloque
Abierto) y como BA EE (Bloque Abierto con Edificacién Existente).

3:2.- USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS APROBADO PoR acyen
oo g et
El uso caracteristico es Residencial Multifamiliar. Mag )
EL SECRETARIS G NERAL T TEC o
. o ) .LA EFA DEL SERVIC)O DE ACTUAG orv]
La tipologia es de edificios exentos que no definen frentes edificados ¢ BIRARROLLG

B 0 Remam '8147699 0.CM 51555
3:3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podrén producirse fragmentacmnes del parcelario existente qlie conduzcan ala fom),acmn de
linderos frontales menores de 20 m. ni a superficies de parcela me’l;gﬂres de“1.000 m2 7

1

En nuevas parcelaciones, la forma de la parcela permitira la mscrlpciénw cualgule; p\mto de
un circulo de didmetro 20 m. -

(PRl

C CIGN -uw :/-«MJ:MU‘/
3:4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA OIRE! Pu&NlecACl ON ik IR

70 MAYD 2002

3:4.1, Ocupacién mixima
PO 'WW

La ocupacién méixima sobre rasante de la parcela por la Cdéﬁ?gfl% serd dell 50% de la
superficie de la misma, excluyendo en este computo la edificassropmadmitida enjel Apartado
3:4.4. siguiente.

La ocupacién mixima bajo rasante serd del 80% de la parcela de propiedad privada.

3:4.2. Alineaciones y Retranqueos

La posici6n de la.nueva edificacion se define en relacion a su altura.

Las alineaciones de edificacién dentro de la parcela serdn libres, manteniendo retranqueos de los
linderos como minimo iguales a la mitad de la altura mixima del cuerpo de edificacién
correspondiente, con un retranqueo minimo absoluto de 5 m.

No obstante, se permite:

a) que coincida con la alineacién de manzana o de vial una fachada de una nueva
edificacion, o dos colindantes si se tratase de parcela de esquina, y en todo caso
cuando se trate de reconstruir un edificio previamente existente;

b) que la nueva edificacion se adose a un lindero lateral o posterior de parcela cuando
concurra alguna de las siguientes circunstancias:
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PLLES S e

- Terciario Hotelero:  Requiere licencia municipal de E’E
denegarse si la utilizacién del edificio se estima pu
molestias no evitables a los vecinos residentes de la zona.

- Terciario de Oficinas y Servicios en General: Categoria b. En Planta Baja y
Primera, con acceso independiente,
o en edificio exclusivo.

- Servicios Piblicos en el uso caracteristico de servicios administrativos, y policia local.

USOS COMPLEMENTARIOS OBLIGADOS: St 8 pmsco o

zf 3.705& BNC o FECH:
- Aparcamiento: Solo en Planta Baja y S6tano; o en edificio exento Imrstc D i
LA JEFA DEL SERVICIO DE AC] U,x:, ON

tnicamente. Un minimo obligatorio de: ADIAINISTRATIVA ¥ DESARROLLC
NORMATIYG -
(PD. Regalie W.5/5109)

- 1,5 plazas por vivienda con superficie til mayor de 50 m2
- 1 plaza por vivienda o apartamento con superficie util igual o mex
1,25 plazas por cada 4 camas de uso hotelero. :

-1

&
I
|

alguna de las siguientes condiciones:

- parcela inferior a 50 m®¥; o inferior a 100 m*si se aporta informe de técnico
competente justificando la imposibilidad técnica de cumplir el programa de
vivienda si hubiera de construirse la plaza de garaje.

- fondo de parcela igual o inferior a 8,00 metros.

- En solares iguales o inferiores a 350 m’, la dotacion exigible sera de 1 plaza
por vivienda o apartamento y una plaza por cada 100 m® o fraccién de local.

Nota a usos Complementarios Obligados, del uso Caracteristico Residencial Multifamiliar: En
particular, para las manzapas del Barrio del Gorronal comprendidas entre el Paseo del Rio
Guadarrama al norte, la via del ferrocarril al ceste, la calle Gaudi al sur, y el pasaje Pintor
Murillo y niimeros 13 y 25 de calle Pardo Santallana al este, si se sobrepasa la edificabilidad de
0,9 m2/m2 por parcela, se exige la dotacién de una plaza adicional de aparcamiento por cada
100 m2 que excedan de los correspondientes a la edificabilidad de 0,9 m2/m2. En el caso de
Unidades de Ejecucién en este dmbito, el computo del exceso de edificabilidad se realizard
sobre el ambito completo de la UE. Estas plazas son adicionales a las obligadas por la normativa
general para el uso caracteristico y sus usos compatibles.

La ubicacion de esta dotacién adicional puede ser lindante con la via puablica (en caso de
aparcamiento en bateria desde la calle, deberdn descontarse las plazas que se pierdan del
aparcamiento en linea sobre la calle o por acceso a garaje }}gﬁé@?ﬁ%g@?g ,@Bf.ﬁ?}'@,ﬁépw o0 bajo
rasante, y en la propia manzana o en manzanas colindantes. URBANISMO Y TRANSPORTES

DIRECCION GENERAL DE URB“NI‘\MD Y
PLANIFICACIGN REGIONAL
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COEMETC i (T LI,
2

POLIGONO

DENOMINACION

POE7.1

C Real y Juan XXIII

EDIFICABILIDAD:
de Ordenacién.

OBJETIVOS

ORDENANZAS DE APLICACION: MC IV y MC IIl

: la que resulte de la aplicacién de la Ordenanza a la ordenacién grafiada en los Planos

Acumular la edificabilidad en la parte sur de la parcela para liberar una franja de 8 m. de ancho para jardin
privado que respete el equipamiento piiblico colindante; y para tapar una medianerfa existente en el lindero sur.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE EJECUCION La planta sétano podré ocupar la totalidad de la

parcela.
APROBADO POR ACUERSO [ u .
CONS JEL - NGO 3
X G?E‘ERNO EC% SIRECCION GENERA LR URBANISMO Y
IJ’ 1ip) T PLANIFICACION REGIONAL
RIO GENERAL TECN G
LACEF & DEL SERVICIO DE AGTUA 0?
n | C ON
:«: \-IVA ¥ DESARROLLO 2 0 MAYU 20
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i o TG t /
INFORNT ’\’/\’7
{

. \
POLIGONO +» DENOMINACION BARRIO
PO E7.2 C Real y Cra. N-VI Honorio

R Lozano

de Ordenacion.

OBJETIVOS

ORDENANZAS DE APLICACION: MC Il

parcela.

EDIFICABILIDAD: : la que resulte de la aplicacién de la Ordenanza a la ordenacién grafiada en los Planos

Acumular la edificabilidad en la parte este de la parcela segiin se grafia en el plano E7, para liberar la franja de .
viario (acera) sefialada en el plano.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE EJECUCION La planta sétano podra ocupar la totalidad de la
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