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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO ANTIGUO DE
COLLADO VILLALBA
MEMORIA GENERAL:

I. ANTECEDENTES .

El Plan General de Ordenacién de Collado Villalba establece la necesidad de redactar
una serie de Planes Especiales en areas de caracteristicas homogéneas o de especial
significacion del Término Municipal, entre las que se encuentra el Casco Antiguo. El
15 de mayo de 2001, la Comisién de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de Collado
Villalba aprueba la convocatoria de un concurso, mediante procedimiento abierto,

para la redaccion de los Planes Especiales de Proteccion del Casco Antiguo de Collado
Villalba y la Colonial El Tomillar.

El concurso se adjudica a la Empresa Arquitectura, Urbanismo. Cooperacién S.L.
bajo las condiciones establecidas en los correspondientes Pliegos de Prescripciones

Técnicas y Administrativas.

I.1. Aproximaciéon al ambito del trabajo: Collado Villalba. Geografia,
demografia, economia.

El municipio de Collado Villalba, esta situado a 39 Km. De Madrid, en la sierra de
Hoyo de Manzanares. Conectada con la capital a través de la autopista A-6 y de las
lineas del ferrocarril de cercanias, en las dos Gltimas décadas ha jugado un papel de
creciente desarrollo econdmico y de zona residencial alternativa para amplias capas de
poblacién dependientes laboralmente hablando de la capital. Atravesado por el rio
Guadarrama, a 917 m. de altitud, con una superficie de 26,5 Kilometros cuadrados,
cuenta con una poblaciéon de 44.000 habitantes (cifra que puede llegar a duplicarse en
verano), con una tasa altisima de crecimiento anual medio en los Gltimos cinco afios
(el 43,8%), favorecida por sus excelentes comunicaciones y su acelerado continuo e
incontrolado desarrollo urbanistico, principalmente en el nicleo de la estacién (como
todos los pueblos de la sierra de Madrid, préximos a la capital, en las décadas de los
ochenta y noventa, han sufrido fortisimas transformaciones urbanas fruto de las
apetencias incontroladas de los constructores y de la oferta alternativa de vivienda a la

capital).

“El pueblo” de Collado Villalba, se encuentra situado en el centro del collado que

forman el monte-isla de Cabeza Mediana (1.331 m) y la vertiente oeste de la



estribacion de los Serrejones o Sierra del Hoyo de Manzanares, con su pico de Canto
Astial (1.376 m) y su ramal de 926 m. donde se ubica el edificio del Canal de Isabel II.

Cerrando el gran valle del Guadarrama, discurren encajonados el rio, el ferrocarril y

la autopista, hacia la desembocadura del Arroyo del Endrinal, el rio Guadarrama.

Esta situacion privilegiada, de localidad fronteriza con el gran Parque Regional de la
Cuenca Alta del Manzanares, proporciona a la poblacion un medio natural
impresionante por la belleza del entorno y la calidad del ambiente urbano.
Convirtiéndose, ademas, en otro de sus indudables atractivos de cara a su desarrollo

futuro.

Ademas de los atractivos naturales, es importante sefialar que Collado Villalba se
encuentra en el centro de una zona de fuerte presién turistica con destinos proximos
como El Escorial (a 15 Km.), o La Pedriza y el castillo de Manzanares El Real (a 17
Km.).

El término municipio se encuentra seccionado en dos mitades fisicamente
diferenciadas y segregadas por la autopista (el nicleo central original del asentamiento
en la margen derecha de la autopista desde Madrid, y el ntcleo del XIX, en el entorno
de la estacion del ferrocarril y la Calle Real), de forma que se puede hablar de dos
asentamientos con caracteristicas y funciones distintas entre si. Lo que consideramos
Casco Antiguo de Collado Villalba, corresponde al nucleo central de un asentamiento

original de poblacion, sobre la base de una economia fundamentalmente ganadera.

Su estructura urbana se corresponde con un nucleo irregular, que se ha ido
colmatando muy lentamente, con arquitectura rural de materiales serranos (piedra del

lugar, madera y teja), y calles adaptadas a las cafiadas del paso de ganado.

Como ya hemos mencionado, la poblaciéon del Municipio ha experimentado un
aumento desproporcionado a partir de los afios setenta, década en la que pasa a
convertirse en lugar de destino para la emigracion trabajadora a la capital, pasando ast
a engrosar la lista de nicleos urbanos periféricos convertidos en lo que se ha dado en
llamar el cinturén de ciudades dormitorio de Madrid. Por el contrario, el nucleo
central, sufre, en estas mismas fechas, esta presion incontrolada con una perdida de
atractivo residencial y por ende de poblacion al ser incapaz de competir con “la
ciudad baja”. Al agotarse las posibilidades de oferta de viviendas en la ciudad de nueva

., . .
creacion, en los afios 90, el Casco vuelve a concentrar las expectativas de los



constructores, iniciandose un peligroso proceso de construccién masiva de viviendas,
y por ende, de demolicidon y sustitucion de la edificaciéon tradicional (de las 425
viviendas existentes en el Casco en 1990, se ha pasado a 650 en el 2000, con una tasa

de crecimiento anual del 5%).
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I.2.  El Planeamiento vigente y sus efectos: El Plan General

El Plan General establece la necesidad de redactar un Plan Especial en el Casco Antiguo.
No obstante y en tanto no se concreta su redaccién se establecen unas disposiciones
caracteristicas para el Casco Antiguo recogidas en las especificaciones siguientes dentro
del capitulo 5 del Tomo II del P.G. (se mantiene la numeracion que aparece en el
documento a efectos de su identificacion)

“5:2.- USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
Uso Caracteristico: Residencial Multifamiliar.

Corresponde, en el Casco Antiguo, a edificios entre medianeras, adosados o exentos que definen
frentes de fachada, en general continuo, y que forman patios interiores irregulares de manzana salvo
en los casos en los que las pequefias dimensiones de la manzana lo impiden.

5:3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacion de
linderos frontales menores de 10 metros, ni a superficies de parcela menores de 100 m2., ni a parcelas
con fondo inferior a 13 metros.

5:4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
5:4.1. Fondo y ocupacién maxima de parcela

El Plan General no fija alineaciones interiores fijas o fondos méximos edificables, quedando éstos
regulados, con la flexibilidad que precisa la tipologia parcelaria y edificatoria propia del Casco Antiguo,
por las condiciones siguientes de alineacion exterior, retranqueos, superficie maxima edificable,
ocupacion de parcela y disposicion de la edificacion.

5:4.2. Alineacién y Retranqueos

En general, la alineacion exterior sera la existente, y maxima segun figura en los Planos de
Ordenacion; no se admitird retranqueo a la alineacion exterior salvo que exista o que el Plan tenga
grafiado un Jardin Privado exterior o se cree un espacio para ese uso de Jardin Privado exterior en el
nuevo proyecto, en cuyo caso este espacio debera ir necesariamente arbolado.

El retranqueo minimo a los linderos posterior y laterales se tratara como patio abierto, con minimo de
dos metros, salvo en caso de edificacion adosada, para cuya ejecucion, si no existiese edificacién
medianera propia o colindante, el Ayuntamiento podra exigir previamente el acuerdo documentado con
los propietarios medianeros y la inscripcion en el Registro de Propiedad. Si existiese edificacion
medianera propia o colindante, podra reproducirse en el tramo y con la altura existentes.

5:5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura méaxima de edificacion sera de dos plantas y 6,50 metros al alero, salvo que en los Planos de
Ordenacién correspondientes al Casco Antiguo se indigue otra altura, que habra de ser respetada. En
tal caso, una planta correspondera a 3,50 metros al alero, y dos plantas a 6,50 m. al alero. Por encima
de este nimero maximo de plantas no se permitiran aticos.

En todos los casos se admite la edificacion bajo cubierta para el uso caracteristico de la Ordenanza y
compatibles.

5:6.- CONDICIONES DE VOLUMEN
5:6.1. Superficie maxima edificable

1.La superficie maxima edificable de cada parcela sera la correspondiente a una edificabilidad de 1,2
m2/m2 de parcela, o la que se indique en Unidad de Ejecucion; salvo la excepcion siguiente:



2. En todos los casos se reconocera la edificabilidad de la edificacion existente en el primer dia de
vigencia de este Plan General. Para acogerse a esta excepcion, debera presentarse documentacion
fehaciente sobre la edificabilidad existente.

5:7.- APROVECHAMIENTO

El Aprovechamiento Lucrativo es el que resulta de las condiciones anteriores, o el sefialado en la
correspondiente Ficha de Unidad de Ejecucion.

5:8.- CONDICIONES ESTETICAS

Las nuevas edificaciones, y la sustitucion o remodelacion de las existentes con esta Ordenanza,
cumpliran las siguientes condiciones.

5:8.1. Fachadas

La composicion de las fachadas respondera a las caracteristicas de la edificacion tradicional
(entendiendo por ello aquella de mas de 60 afios de antigiiedad, que responda a alguno de los
modelos tipolégicos de fachada) existente en la propia manzana o en las colindantes, o en la manzana
mas proxima si no existiese ese tipo de edificacion en la propia manzana o colindantes. En este
sentido, podran obedecer a uno de los tres modelos siguientes:

a.- Fachada en piedra del lugar, con silleria regular o no, y con cara vista sin corte liso de
sierra; con cercos dinteles de huecos en piedra del lugar o en hilada de ladrillo tosco visto; y con
huecos con disposicion vertical sobre ejes de simetria, guardando en general proporciones ancho-
alto entre 0,65:1 y 0,85:1 para ventanas, y entre 0,48:1 y 0,55:1 para balcones y puertas. Ejemplos
de estos casos son los edificios existentes en las siguientes direcciones:

Plaza de la Constitucion 1

C/ El Santo c/v a Plaza de la Constitucion
C/ Fraguas c/v Anacleto Lépez

C/ Anacleto Lopez 13

Avda. Jose Antonio 1

Avda. Jose Antonio 22

b.- Fachada enfoscada pintada en tonos blanco o tierra, con silleria 0 no en esquinas, pero con
silleria de piedra del lugar en jambas y dinteles. Huecos con las proporciones anteriores. La
proporcion de dimensiones de huecos sera como en la anterior tipologia. Ejemplos de estos casos
son los edificios existentes en las siguientes direcciones:

Plaza Fernandez Cudero
C/ Fuente Pizarro 2 (Pefalba)
Paseo de Belmas 1

C).- Fachada con otra disposicion, que pueda justificar documentalmente su adscripcion o
referencia a un modelo de edificio tradicional existente en su manzana o manzanas colindantes, pero
sin representar una reproduccion mimética.

En cualquier de los tres tipos, y para el caso de local comercial, se estara a lo dispuesto en el
Apartado 5:8.1.1 de esta Ordenanza.

Los huecos podran tener balcén, cuyo ancho no excedera en mas de 30 cms. por cada lado el del
dintel, con fondo o profundidad méaximo de 0,60 m y con canto no mas grueso de 0,15 m, redondeado
0 escalonado en su frente. La rejeria serd en general sobria de barrote esencialmente vertical, en
colores oscuros.

Se trataran las fachadas laterales y posteriores con condiciones de composicion y materiales similares
a los de la fachada principal.

5:8.1.1. Huecos de locales comerciales y dotacionales en planta baja

Los huecos y materiales en planta baja seguiran las pautas anteriores. En general, se recomienda
mantener el mismo hueco existente; no obstante, se admite para el caso del uso comercial en esta
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planta y en obra nueva, la apertura de hueco de escaparate compuesto vertical y horizontalmente con
el resto de huecos de la fachada de que se trate, incluso el rasgado entre dos huecos contiguos, a
raz6n maxima de un rasgado por fachada. En este caso, el recercado de hueco de escaparate sera en
piedra del lugar, hilada de ladrillo, o resalto enfoscado y pintado en tonos blancos o tierra.

5:8.2. Cubiertas

Seran a dos 0 mas aguas, y exclusivamente de teja plana o arabe en color anaranjado o rojizo.
La pendiente sera la de los edificios tradicionales mas inmediatos, con un maximo de 25 grados
sexagesimales.

La altura maxima de cumbrera, medida desde la cara superior del forjado superior —0 si éste no
existiese en la Ultima planta, desde el plano de interseccion de la cara superior de la cubierta con la
cara exterior de fachada- sera de 3,50 metros.

Sobre la cubierta Gnicamente podran sobresalir las chimeneas; y las antenas, que habran de ser
colectivas cuando se instalen en un edificio de varias viviendas, y que Unicamente se admiten en los
faldones orientados al interior de la manzana.

Se admiten huecos acristalados con la misma pendiente que la cubierta. La suma de frentes de
huecos, incluidos los de buhardas, no sobrepasara 1/2 de la longitud de la correspondiente fachada
(art. D/3.1.4. g) y h)); y la suma de sus superficies no sobrepasard 1/3 de la superficie del
correspondiente faldon..

5:8.3. Instalaciones en fachadas

Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o extractores,
podra sobresalir del plano exterior de la fachada. Si se instalaran deberan integrarse en la composicion
de la fachada, y disponerse de forma que no produzca goteo a la calle u otro tipo de molestias a los
viandantes.

Se prohiben los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determina la legislacién vigente.

5:8.4. Cerramientos

1.- Deberan respetarse las vallas y pilastras de piedra existentes, salvo que el Plan de Ordenacion
indique un retranqueo. No obstante, podran abrirse huecos cuya suma de anchos no sobrepase el
20% de la longitud total de la valla existente en la propiedad por frente de calle, con un minimo de 3,00
metros admitido en todos los casos en que se proyecte entrada de carruajes.

2.- El resto de cerramientos de parcelas podra resolverse mediante vallas de piedra del lugar de 1,20
m. de altura méxima, completadas en su caso con verja metalica sobria y de barrote esencialmente
vertical; 0 bien completadas con protecciones de pantalla vegetal que oculten la posible alambrada
interior. La disposicién de caminos particulares de acceso a las viviendas en su punto de arranque
desde la calle, mantendra el criterio estético de ésta.

3.- No obstante, sera de aplicacion lo dispuesto en el Apartado 2.2.4., punto d), de este Volumen, para
el caso de terrenos con uso temporal de aparcamiento.

5:8.4.1. Cerramientos provisionales en locales comerciales

Cuando, terminado un edificio, no vayan a habilitarse de inmediato los locales comerciales, deberan
terminarse los macizos con el acabado definitivo, y deber& efectuarse un cerramiento provisional de
los huecos que no permita arrojar objetos a su interior. Los cerramientos de los huecos estaran
fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado, tratandose
mediante enfoscado y pintado o bien con otros materiales de acabado estético similar.

Si pasado un mes desde la concesion de la licencia de habitar no se hubiese efectuado el cerramiento
de huecos o se hiciese sin el cuidado oportuno, el Ayuntamiento requerira al propietario para que
subsane la infraccion en un plazo de 15 dias, pasado el cual podra ejecutarlo aquél, por cuenta del
propietario, sin perjuicio de la sancién a que hubiera lugar.

5:8.5. Tratamiento de los espacios libres en las parcelas
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El arbolado existente en el espacio libre de edificacion, aunque no haya sido calificado como zona
verde o espacio de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario
eliminar algunos ejemplares por causa de necesidades de acceso o de uso de la edificacion, se
procurard que afecten a los ejemplares de menor edad y porte, siendo sustituidos, a cargo del
responsable de la pérdida, por especies apropiadas para el terreno y uso de que se trate.

El tratamiento de los espacios no edificados sera libre aunque si se encuentran ajardinados, sus
plantaciones deberan mantenerse y conservarse en buen estado; se exigird que los proyectos de
edificacién contemplen un sistema de riego con ahorro de agua.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo, publico o privado, se indicara en la solicitud
de licencia correspondiente, sefialando su situacion en los planos topograficos que se aporten. En
estos casos, dentro de la casuistica anterior, se exigira y se garantizara que durante el transcurso de
las obras, se dote a los troncos del arbolado y hasta una altura minima de dos metros, de un adecuado
recubrimiento rigido que impida su lesién o deterioro.

5:8.6. Tratamiento de los espacios publicos

1. Los espacios peatonales en plazas publicas se pavimentaran con piedra del lugar, salvo que se
justifique en el Proyecto de Urbanizacion otro tratamiento mas adecuado al entorno.

2.El mobiliario urbano se instalara con el mismo criterio anterior.

3.Los carteles publicitarios seran paralelos a la fachada de locales comerciales y se situaran dentro
de los huecos existentes; o bien centrados entre huecos existentes o centrados sobre éstos. La
longitud maxima de cada cartel sera del 25% de la fachada, con un maximo de 6,00 metros, y su
ancho maximo un 12% de su longitud, con un minimo siempre admitido de 40 cm.”

- El Catalogo de Patrimonio Arquitectonico del Plan General.

El Plan General, en su volumen V, recoge un Catalogo de inmuebles y conjuntos
protegidos en el que se incluyen 41 edificaciones en el Casco Antiguo con sus
respectivas fichas de catalogacién. En ellas se establecen unos determinados grados de
proteccion (Integral, estructural y ambiental), los usos permitidos, la edificabilidad
propuesta y una serie de condiciones de intervencion particularizadas para cada

edificacion.

Conforme se refleja en el texto del documento, los fines del Catilogo son los

siguientes.

a. Detener el proceso de degradacién y deterioro que generaria la demolicion
prematura e indiscriminada de elementos y edificios que por su calidad
arquitectonica o ambiental configuran la esencia de la morfologia urbana
mas valiosa.

b. Defender los usos que justifican funcionalmente la conservacion del
patrimonio urbano en que se ubican.

C. Defender la conservacién de los elementos y edificios mas caracteristicos

del estilo arquitecténico del Municipio, para mantener viva la esencia y

tradiciones del mismo.

12



El Catalogo ademas determina unas ordenanzas de proteccién (con conceptos que
deben ser revisados en profundidad.), estableciendo una serie de condiciones a la
edificacion, desconectadas de la realidad tipoldgica del casco, (sirva como ejemplo la
prohibicién expresa de que los fondos de parcela no sean inferiores a 13 m. cuando el
48,3% de las parcelas de las edificaciones catalogadas tienen un fondo inferior a 10 m.),

principalmente de caracter estético.

No obstante lo anterior, el catalogo no profundiza en un analisis pormenorizado de
las edificaciones, llegando en algunos casos a propuestas y condiciones discutibles en
cuanto a su capacidad real para proteger el Casco con autenticidad y promover su

revitalizacion.
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I.3. El Concurso de Ideas para la rehabilitacion del Casco Antiguo
(noviembre 2000)

El Casco Antiguo es, en la actualidad, un conjunto heterogéneo de espacios vy actividades
cuyas necesidades de preservacion vy desarrollo sobrepasan la capacidad normativa y de
ordenacién de un Plan General de Ordenacién Urbana. Por ello, conviene acudir a un
contexto 'y proceso mas flexible y abierto que arroje nuevas ideas y propuestas de proteccion
del entorno y de actividad econdmica que puedan ser incorporadas en un futuro Plan
Especial para un desarrollo coordinado de actuaciones. Bajo esta concepcion de desarrollo
sostenible el Ayuntamiento de Collado Villalba convocé un Concurso de Ideas para la
Revitalizacion del Casco Antiguo, ... (Palabras del Exmo. Alcalde Presidente deL

Ayuntamiento de Collado Villalba en la entrega de premios del Concurso de ideas).

Con estos principios como motores de la iniciativa, se puso en marcha el concurso de
ideas con tres objetivos prioritarios. 1) Mejorar la habitabilidad en conjunto del Casco
Antiguo. 2) Mejorar su calidad como espacio de estancia y relacion. 3) Ampliar sus

perspectivas de desarrollo economico salvaguardando los valores ambiéntales.

Se presentaron treinta propuestas que en conjunto han supuesto un valiosisimo
trabajo de reflexion sobre el Casco Antiguo, y un material de consulta valiosisimo

para orientar las propuestas del Plan Especial.
I.4.  Objetivos y criterios para la redaccién del Plan Especial.

Interesa encauzar el crecimiento actual protegiendo de su destruccion aquellos ambitos y
edificaciones de valor bistorico o ambiental que todavia hacen del Casco Antiguo un
enclave singular en la sierra de Madrid, pero al mismo tiempo interesa fomentar el
desarrollo de iniciativas que aseguren su permanencia vy vitalidad. Debe evitarse que una
proteccion mal entendida deje caer las actuales edificaciones y tapias, y deben atenderse las
expectativas actuales de calidad de vida y de desarrollo al tiempo que se garantiza una
similar capacidad para las futuras generaciones... ( fragmento de las bases del concurso

de ideas elaborado por el Ayuntamiento en junio de 2000).

Asumiendo plenamente estos principios, se trata por tanto, a través del Plan Especial,
de construir una herramienta de gestién para el Casco Antiguo capaz de conciliar los
. . . .,
conceptos de desarrollo sostenido y proteccion activa. De nada nos serviria un Casco
Antiguo perfectamente conservado pero muerto, como tampoco es posible ignorar el

necesario control que debe existir para evitar su alteracién y desapariciéon. Del
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equilibrio entre los dos conceptos va a depender el éxito o fracaso del Plan Especial.
Bien entendido que no hay agresion peor para un conjunto urbano que la falta de uso

(vida), y la desaparicion por inanicién.
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- Papel futuro del Casco Antiguo

[

Entendido como “un activo del Municipio”, el Casco Antiguo debe ser capaz de
potenciar sus indudables valores ambientales de manera que se convierta en un factor
de atraccién y desarrollo para toda la comunidad. Bajo la premisa irrenunciable de la
calidad, puede y debe ejercer un papel de centralidad para todo el Municipio, apoyado
en sus valores historicos, arquitecténicos y ambientales. Es en el casco donde todos
los vecinos deben encontrar la referencia de sus sefias de identidad, y para eso tiene
que convertirse en un lugar atractivo que se use y del que los vecinos sean capaces de

apropiarse.

Con estas ideas como motores del planeamiento, el Plan Especial tendra que ser la
herramienta capaz de conducir el proceso de revitalizaciéon que el casco esta
necesitando devolviéndoselo a la comunidad como un espacio urbano de oportunidad

para los vecinos de Collado Villalba
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II. INFORMACION

II.1. Evolucion Historica: El asentamiento. La poblacion. La tradicién
constructiva. Los edificios emblematicos

El asentamiento.

El territorio donde se ubica Collado Villalba ha formado parte durante mucho
tiempo del denominado Real de Manzanares y fueron terrenos colonizados por el
hombre desde tiempos prehistéricos, como nos manifiesta el dolmen de
Entretérminos' perteneciente al periodo neolitico. También han quedado restos
arqueologicos de pueblos carpetanos en una cobija de granito, parte de una estela con
inscripciones indescifrables.

Esta zona fue ocupada por los romanos como nos muestra la calzada que cruzaba por
Colmenar Viejo, Manzanares, Collado Villalba y el Puerto de Fuenfria, marcadas en
el itinerario de Antonino asi como una mansion en las faldas del Guadarrama junto
al Puente del Herreflo y donde aparecieron varias tumbas romanas cuando se hicieron
las obras del ferrocarril, y un ara dedicada al dios Marte que se encuentra en el Museo
Arqueoldgico Nacional’.

En época arabe la zona pertenecia a la provincia AX-X-ERRAT con capital en
Toledo. Era el espacio de la Marca Media, es decir terrenos limitrofes que protegian el
reino de Toledo. Los arabes habian utilizado estas tierras para pastoreo y todavia se
conservan términos como “La Tejera” o Vereda del Tejar, que nos retrotraen a una
industria tan musulmana y algunos toponimos como Guadarrama (vadi-ar-ramal, rio
arenoso).

Alfonso III, en el afio 865, habia llegado a tierras musulmanas del Guadarrama, pero
fue Alfonso VI quien las conquista con ayuda de los segovianos’ y en 1150 por orden
de Alfonso VII, fueron expulsados los arabes del territorio. Este vacio fue lentamente
ocupado por segovianos, lo que trajo numerosos pleitos ya que la cumbre de la sierra
marcaba el limite entre Segovia y Madrid, poco interesados sus habitantes en la
ocupacién aunque si en la explotacién de sus bosques y pastos’. Alfonso X el Sabio
(1287) crea un sefiorio de realengo y a él debemos el nombre de “El Real de
Manzanares”.

"LOSADA, H. El Dolmen de Entretérminos. Trabajos de Prehistoria, vol. 33. Madrid.1973 Vol 33.
CSIC. pag 209.

2VACAS RODRIGUEZ, A. El Real de Manzanares. Collado Villalba, 1999. VICENTE MUNOZ, J.
Escudo, Geografia e Historia de Torrelodones.. Diputacién Provincial de Madrid. 1980. Pagina 34 y sgts.

3 ELIAS TORMO: El Estrecho cerco de Madrid de la Edad Media por la admirable colonizacién

segoviana” BRAH CXVIII, 1946.
* CONCEPCION ABAD, y H. LARREN IZQUIERDO.
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Cesiones reales, sentencias hacia uno y otro lado, pleitos que no terminaban nunca,
dan como resultado la donacién del Real de Manzanares por Juan I a su mayordomo
D. Pedro Hurtado de Mendoza en 1383, lo hereda su hijo ya en época de Juan II
quien ratifica la donacién y al mismo tiempo que le concede el titulo de Marqueés de
Santillana. Los Mendoza tuvieron un escaso control sobre la tierra, aunque cuando se
consolida su propiedad eran 19 lugares o aldeas las que lo componen: Alpedrete, El
Boalo, Becerril, Cercedilla, Chozas, Colmenarejo, Colmenar Viejo, Collado Mediano,
Collado-Villalba, Galapagar y los anejos de Navalquejigo, Villanueva del Pardillo,
Torrelodones, Guadalix, Gaudarrama, Hoyo de Manzanares, Mataelpino y Los
Molinos.

Estos territorios del Real fueron utilizados como lugar de cacerias y estan reflejados
en el Libro de la Monteria de Alfonso XT’, eran muy transitados ya que se encontraba
junto a la Cafiada Real Segoviana y en sentido opuesto a un ramal de la Cafiada
Leonesa.

La importancia de Collado Villalba respecto a otros lugares y villas del Real, no debid
ser muy notoria ya que a pesar de que la Cafiada Real Segoviana atravesaba por su
territorio, no consta en los documentos sobre itinerarios®. Collado de Villalba estaba
en la ruta natural de Madrid a Segovia. Desde el Puerto de Tablada que bajaba por
Guadarrama hasta la venta de La Trinidad, parada obligada en la ruta de postas
creadas en el siglo XVI por los reyes. En el viaje a Tarazona de Felipe II que fue
recogido por Enrique Cock se refiere a la Torre de los Ladrones y sigue.. “A tres
leguas de la torre hay unas ventas que separan los caminos de Fuenfria y Guadarrama,
debe referirse a la venta de la Trinidad situada poco antes que el pueblo de Collado-

Villaba.

Cuando Felipe II decide trasladar la capitalidad a Madrid y construye el Monasterio
de El Escorial los bosques de El Real sufren una intensa deforestacién como
consecuencia de la demanda de materiales de construccion en la capital, tras lo cual se
dedicaron mas terrenos a las labores agricolas. Es durante el reinado de este rey
cuando Collado Villalba empieza a ser conocido por la demanda de productos desde
la capital y porque fue elegido por el mismo rey para emplazar en él los depdsitos de
nieve que debian abastecer a la ciudad®.

>TAEM. Tomo XVL. Pga 17. Gregorio de Andrés. Las cacerias en la provincia de Madrid en el siglo XIV
segiin el Libro de la de Monteria Alfonso XI,

¢ Repertorio de todos los caminos de Esparia compuesto por Juan de Villuga en 1546. Es el mismo itinerario
de Antonino. El nimero de poblaciones ha crecido y son mas proximas.

Repertorio....Alonso de Meneses. 1586

Descripcidn y cosmografia de Esparia.Hernando de Colén. Obra inacabada de 1517. En esta descripcién
aparecen lugares como Zerezedilla, Manganares, Colmenar Viejo, Guadarrama...entre otros.

7 Cit en : Historia de la Sierra de Madrid.

$ BIENES GOMEZ ARAGON , M? del Rosario. Biblioteca de la Diputacién de Madrid 1954. Citada
en IAEM Tomo XIII pag. 226
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La emancipacion jurisdiccional de las aldeas constitutivas del seflorio se va
consumando paulatinamente previa concesion de la condicién de villa. Asi las
primeras serian Guadarrama y Colmenar Viejo en el 1504. Fue en el afio 1630 cuando
el rey Felipe IV otorga a Collado Villalba el privilegio de villa’ unido a Alpedrete.

Durante el siglo XVI los documentos aportados por los archivos nos hablan de una
dedicacion casi exclusivamente ganadera: la explotacion de los bosques y dehesas.
Sigue manteniendo pleitos con Madrid acerca del derecho a los bosques y pastos. La
obtencion de categoria de villa no supuso durante el siglo XVII ningtn crecimiento.
Al igual que el resto de la nacidn, pierde mas de las dos terceras partes de la
poblacién. A fines de siglo y en los albores del siglo XVIII con la guerra de Sucesion,
Collado qued6 maltrecho por las tropas de Felipe V.

El paso de la sierra de Guadarrama siempre supuso una barrera dificil de superar. El
Sitio de La Granja que era desde antiguo un cazadero real va a potenciarse con la
llegada de Felipe V y la construccion de su palacio al estilo de Versalles. Se intentan
nuevas vias de acceso. Se utiliza para el paso el puerto de la Fuenfria reformado por
Felipe V. A partir del reinado de Carlos III y su disefiador Juan de Villanueva traza
un nuevo paso de la sierra que se inicia en la Venta de la Trinidad, pasando por
Collado-Villalba y continua por Navacerrada. Ruta que se ha mantenido durante el
siglo XIX y casi sin reformas de trazado hasta nuestros dias y que hasta la llegada del
tren se hacia en carrozas."

Fue en el afio 1799 cuando Collado Villalba, que pertenecia a la jurisdicciéon de
Colmenar Viejo, pasa a la provincia de Madrid después de haber pertenecido durante
siglos a la de Guadalajara.

El siglo XIX, en su primera parte, va a suponer como hecho fundamental la
segregacion de Alpedrete que adquiere su independencia respecto a Collado Villalba
en 1840.

Los medios de vida se sustentan en la misma economia agropecuaria, complementada
con el viejo trafico hasta la capital, de carretas que transportan piedra, carbon y
madera. De esa época es el camino principal a Galicia que se seguia manteniendo algo
aislado al nticleo del pueblo. Al mismo tiempo se viene utilizando la ruta hacia el
puerto de Navacerrada en su comunicacion con Segovia produciéndose un
incremento comercial en este sentido.

El crecimiento explosivo de Collado Villalba se genera a partir de la llegada del
ferrocarril, se instala en su territorio aunque alejado del nicleo urbano lo que trajo
consigo un desarrollo inusitado de esta zona en torno a la estacion. En 1860 se

? Privilegio de villazgo. Archivo Municipal de Collado Villalba

1© VACAS RODRIGUEZ, L.A. Inédito. Recoge un percance acaecido a la Reina Gobernadora Marfa
Cristina en 1833 al chocar su carroza con un carro de bueyes en Collado-Villalba: “.. todas las gentes
buenas del pueblo ofrecias sus casas, pero solo accedi a cenar brevemente con el alcalde con todo el
pueblo agolpado en el zaguan sin acabarselo de creer”.
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produce la venta, por parte municipio, de los terrenos en el sitio de Navaluenga a la
compaiiia de ferrocarriles. Se aporta una poblacion nueva de trabajadores foraneos y
también absorbe parte de la poblacion que por entonces se dedicaba casi
exclusivamente a la ganaderia, la canteria y algo de agricultura. En los afios ochenta la
estacion se desdoblé en un nuevo ramal correspondiente a la linea a Segovia Medina
del Campo.

El incremento urbano de la estacion es enorme y nace un nuevo eje de desarrollo
entre el nicleo antiguo y los terrenos proximos a aquella viniendo a reforzar una
antigua ruta medieval trasversal que comunicaba los pueblos del Real. Este nuevo eje
se llenara de carretas y conductores de ganado para embarcar sus productos por el
moderno sistema del tren.

Ahora es Collado-Villalba un punto imprescindible en las rutas serranas ya que se
accedia en tren hasta Villalba y se continuaba en carreta al resto de los destinos del
entorno. La zona de la estacién cobra tanta importancia que estuvo a punto de la
segregacion.

El ferrocarril proporciona también el resurgir de sus canteras. A ello contribuye la
construccién de una linea férrea secundaria de via estrecha dedicada exclusivamente al
transporte de piedra que desde El Berrocal cruzaba el término y llegaba hasta
Moralzarzal.

El plano de ntcleo de poblacién mas antiguo que manejamos'' nos muestra un
nucleo urbano poco colmatado cuya extensién coincide con el actual casco historico y
algunas excepciones en el eje Moralzarzal- Estacion de Villalba.

El antiguo eje tenia como polos el ayuntamiento y la parroquia. Aqui el entorno del
ayuntamiento se haya compactado mas atn que el de la parroquia y van surgiendo
nuevas manzanas hacia el noreste donde se encuentra el cementerio.

Al mismo tiempo van naciendo y desarrollandose distintas colonias de veraneantes
como la Colonia Mirasierra, la de la Trinidad en torno a la fonda de la Trinidad en la
antigua via desde el nticleo urbano a Galapagar. El nicleo antiguo queda relegado por
este desarrollo anarquico fuera de él, aunque resulta también afectado.

A fines de siglo Collado se incorpora al partido judicial de San Lorenzo de El Escorial

Los afios ochenta traen consigo el ferrocarril Villalba-Segovia en la linea hasta Medina
del Campo. Esto restara importancia a la estacion de Villalba ya que municipios como
Los Molinos, Guadarrama o Alpedrete van a contar con sus propios apeaderos, pero
al mismo tiempo se fuerza como nudo de comunicaciones y trasbordos.

" Topografia General de Espafia. Plano de poblacién de Collado Villalba. Junta General de Estadistica.
1860-1870. IGN.COPUT. Cartoteca.

23



En el viejo ntcleo hay que mencionar entre los edificios singulares las escuelas para
nifios y nifias respectivamente: “Mucho dejan que desear... las condiciones higiénico-
pedagogicas... asi también son conocidas la iglesia parroquial y la ermita de San
Sebastian en regular estado... y el cementerio... mal cuidado”". La poblacién villalbina
contaba en los albores de siglo con un médico y veterinarios asi como farmacia.

Los nuevos tiempos requieren servicios y comunicaciones y un cambio profundo en
cuanto a las actividades  tradicionales. Van desapareciendo las instalaciones
agropecuarias rural-urbanas para dar paso a hotelitos, centros hosteleros, comercio, en
respuesta a la demanda de esta nueva poblacion.

La guerra civil tan devastadora en algunos nucleos serranos no fue demasiado
virulenta en esta villa al contrario que en otros pueblos del entorno como
Guadarrama. La politica de “Regiones Devastadas” acttia reconstruyendo la Parroquia
(1943) momento que se aprovecha para la construccion de nueva planta de un
pequeiio complejo auxiliar integrado en el propio recinto.

A pesar de que al abastecimiento de agua se venia incorporando desde hacia cierto
tiempo, es en 1954 cuando se puede considerar que todos los vecinos cuentan con
agua corriente.

Por esta fecha se crea la primera biblioteca municipal en los bajos de la Casa
Consistorial rehabilitada en el afio 76.

2 MARTIN PEREZ. Guia de Madrid y su provincia. Madrid 1888-9.
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Son muchas las unidades de actuacion que en los aflos sesenta se acometen en el
municipio como consecuencia del caos en que se ha sumido el crecimiento de la zona
de la estacion de las urbanizaciones y de la necesidad de servicios e infraestructuras.
Asi se obtiene suelo publico para equipamientos; se intenta ordenar las zonas
conflictivas llevando a cabo revisiones en las alineaciones o la apertura de nuevos
viales; en algunos casos como los del centro antiguo se intentan “mejoras visuales”.

La planimetria y las fotos aéreas de los afios setenta nos remiten a un casco asimilable
a una estrella de cuatro puntas en las que las superiores crecen hacia Moralzarzal
convergiendo en el Ayuntamiento y las dos inferiores, convergentes en la plaza de
Onésimo Redondo, tienden a expandirse por la circunvalacién del Doctor Poveda
aunque el vértice se encuentre en la plaza de la Iglesia. El nucleo de la estrella queda
muy compactado.

En el espacio que consideramos propiamente historico quedan algunos conjuntos en
ruinas con patios o huertos, detectandose algunos espacios sin ocupar en el interior de
las manzanas, las cuales suelen estar cercadas

El nuacleo antiguo de Collado Villalba carece de espacio ptblico quiza se deba a la
proximidad con prados y dehesas por lo que no se ha valorado su necesidad. Cuenta
con la plaza de la Constituciéon donde se ubica los edificios del ayuntamiento
recientemente ampliados, se trata de una plaza casi rectangular consecuencia de
alineaciones recientes; la de los Cuatro Cafios de planta irregular, en cuya entrada se
sitia El Capricho, y es el verdadero centro neuralgico de la villa; y la plaza de
Fernandez Cubero que resulta ser mas un espacio de confluencia que una verdadera
plaza, en ella se ubica la Parroquia de Nuestra Sefiora del Enebral.

La poblacion

Ya hemos expuesto que fueron segovianos los que fueron ocupando el vacio de
poblacién que se genera tras la expulsién de los arabes del territorio del Real, no sin
resistencia de los madrilefios amparados por la legalidad ya que el sexmo de la
Trasierra Segoviana se adjudicé a los madrilefios después de la reconquista.”

En sus comienzos y durante varios siglos Collado de Villalba estaba formada al igual
que los otros pequefios ntcleos del Real, por unas cuantas propiedades rurales mas o
menos proximas sin ningin orden ni nicleo generador, sujeto a una evolucion
variable en el transcurrir del tiempo y cuyos pobladores se dedicaban a la explotacion
del campo en una actividad agricola y pastoril, de los bosques, y a la extraccién de
piedra para construccion.

" Para saber mas sobre los extensos pleitos entre Segovia y Madrid por las tierras del Real de
Manzanares ver en COLMENARES, Diego de, Historia de la insigne ciudad de Segovia 1846-7, 4 vol ;
en LECEA y GARCIA Carlos, La Comunidad y tierras de Segovia. Estudio histérico-legal. Segovia 1893;
QUINTANA, Gerdnimo de , Historia de la antigiiedad, nobleza y grandeza de la villa de Madrid Madrid
1980 edicién facsimil; y en TORMO, Elias O.cit.
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Desde la Edad Media hasta el primer censo conocido sabemos que tenia cierta entidad,
como lo demuestra el estar citada como tal en la relacion de “lugares” que forman
parte del Real de Manzanares. La inexistencia de los pueblos de la sierra en las
Relaciones Topogrdficas * correspondientes a la provincia de Madrid nos impide hacer
un seguimiento de la poblacion en el siglo XVI.

Para El Real, en el siglo XVI”, se da una poblacién relativa de 21, 3 habitantes por
kilémetro cuadrado', una cifra muy alta para una zona montafiosa y que se explica
por la diversificacién de los modos de vida, los cultivos, el pastoreo, la explotacion de

los bosques, la piedra, etc., cifras que no van a ser recuperadas hasta bien pasado el
siglo XX.

No tenemos constancia de la poblacion que perdio Collado en el siglo XVII pero si
que El Real entre 1591 y 1713, desciende en un 75 por ciento. Ello puede justificarse
porque las zonas proximas a la Corte fueron absorbidas por la demanda de poblacion
en la capital

De fines de siglo es el Repartimiento de 1591 por el cual se hizo donacién al Real “de
ocho millones de maravedies en virtud de las averiguaciones que se hicieron de las
vecindades del reino..”" y que estan también recogidas por Tomas Gonzalez". En las
que la poblacion se estima en 1591 en 137 vecinos y 134 pecheros mas tres clérigos y
cosa curiosa, ningun hidalgo, lo que confiere un cariz social especifico a la
poblacion®

La quiebra demografica sufrida a lo largo del siglo XVII en toda Espafia es paralela a la
de la zona estudiada, siendo la {inica excepcién Madrid por su ascenso a capital del
reino.

Finalizado el siglo XVII, segin el Vecindario de 1713 hay 48 “vecinos” (cabezas de
familia) lo que supone 192 personas aproximadamente. También la Guerra de
Sucesion ayudé al despoblamiento ya que el paso de los ejércitos de Felipe V por
tierras de Collado Villalba endeudé fuertemente al municipio.

El siglo XVIII significa a escala nacional y en estas tierras una recuperacion
demografica como viene corroborado por el Catastro del Marqués de la Ensenada de
1751 que muestra una poblacién recuperada, de 105 vecinos, 12 viudas, 2 presbiteros

4 VINAS, C. : Relaciones bistdrico-geogrdfico-estadisticas de los pueblos de Esparia hechas por iniciativa de
Felipe II. CESIC Madrid 1949, pag.243

"® Nota : Teniendo en cuenta las referencia consultadas y los problemas de interpretacién de los datos
y puesto que la evaluacién numérica utiliza el “fuego “ o vecino como unidad censal y no el individuo,
nos exige la aplicacion de un coeficiente standar que en este caso es el cuatro, teniendo en cuenta los
factores climatolégicos hostiles a las edades infantiles y avanzadas. Segin criterio de Valenzuela Rubio .
' ELLIOT, J. H. La Esparia Imperial 1469-1716.Barcelona 1965. Citado por VALENZUELA RUBIO,
M. O. Cit. pag. 79.

7 Archivo de Simancas, Lib.2720. cit por VALENZUELA RUBIO, M. O cit. pags 78 .

8 GONZALEZ Tomas, Censo de poblacién de las provincias y partidos de la Corona de Castilla en el siglo
XVI...Madrid, Imp. Real 1929

" Censo de la Corona de Castilla mandado hacer por Felipe II. Legajo 1301. Direccién General del
Tesoro. Archivo de Simancas. Instituto Nacional de Estadistica. Madrid 1984.
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(unas 434 almas), de las que 60 vecinos 7 viudas y un presbitero pertenecen a Collado
Villalba.

El Censo del Conde de Aranda es muy similar al anterior y sus cifras coinciden
también con las del censo del Conde de Floridablanca. Entre los pobladores ya
aparecen profesiones mas cultas como la de cirujano, escribano, maestro de escuela,
sacristan; o mas especializadas como un tallista, un obligado de carnes, tabernero,
tendero....

Durante la época ilustrada se realizan diversas obras publicas, caminos, canales,
puentes”, y obras privadas que demandaba materiales de construccién de origen
serrano. La densidad se estima en 10 habitantes por kilémetro cuadrado®

En la primera parte del siglo XIX el hecho de mas repercusiéon en el nimero de
habitantes se produce por la independencia de Alpedrete con las segregaciones de
terrenos respectivas. Algunos afios antes, Sebastidn de Mifiano®, en 1826, nos cuenta
que la poblaciéon habia ascendido a 78 vecinos (314 habitantes) dedicados a la
produccion de granos, ganado y pastos.

El diccionario de Madoz de 1845-50” contabiliza 84 vecinos y 336 almas concentradas
en 50 casas. Teniendo en cuenta que el nimero de casas en 1786 era de 70, este
descenso hay que atribuirselas a la segregaciéon de Alpedrete y al aprovechamiento
mayor del espacio mediante el levantamiento de dos plantas en edificios antiguos. De
esta época eran el ayuntamiento, la carcel y las escuelas primarias.

A partir de 1850, Collado Villalba se ve sometido al proceso de desamortizacion
sentandose las bases para la configuracion de las grandes fincas agrarias Una segunda
fase mas intensa se hara en 1874. Como consecuencia del proceso, el municipio se
quedara tan sélo con 249 Ha. Asi como algunas propiedades dispersas.

A medidos de siglo ya estd en marcha lo que va a significar para el pueblo una
revolucion sobre todo urbana, el ferrocarril, que tendra una estacién en Villalba, lo
que traerd un incremento enorme de la poblacion. De 1887 tenemos los datos de
Martin Pérez** que contabiliza a 240 vecinos y 690 almas con 230 casas de tosca y
pobre construccién distribuidas en calles estrechas y sin empedrar.

La poblacién se ha duplicado y el antiguo nicleo crece considerablemente pero hacia
adentro por colmatacion de los grandes espacios vacios en el interior de las manzanas.

? Puente de Peguerinos. Afio 17... Se tiene noticias por primera vez de este puente en las Relaciones del
cardenal Lorenzana ...” A media legua de la Fonda (de la Santisima Trinidad) hay un puente de buena
fabrica....”. El puente es anterior a la creacién de la ruta de San Ildefonso.

Hoy esta en una situacién lamentable.

2 VACAS RODRIGUEZ, L. A.El Real de Manzanares. Collado-Villalba 1999. P4g116.

2 MINANO, S. De.Diccionario geogréfico-estadistico de Esparia y Portugal.10 tomos. Madrid 1826.

¥ MADOQOZ, P. Diccionario geogrdfico-estadistico de Esparia y sus posesiones en Ultramar. 16 tomos.
Madrid 1845-50.

% MARTIN PEREZ, a. Guia de Madridy su provincia.Madrid 1888-89. 2 vol.
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Por estas fechas todavia Martin Pérez no recoge el mundo industrial y urbano que se
esta generando en torno a la Estacion. En otras fuentes censales como el Nomenclator
ya aparecen diferenciadas las poblaciones de la villa y del barrio de la Estacién donde
se desarrollo la industria y el comercio ademas del transporte de reses bravas
procedentes de Colmenar hasta 1911, junto a otras actividades industriales como la
fabricacion de pan, queso, conservas de carnes, aserradero, fabrica de jabon, comercio
de granos, leche, carnes, etc.

Segtin el Nomenclator de 19007, de las 356 viviendas hay 170 casas en la villa y 144
en la Estacion el resto se reparten entre el barrio de la Jaboneria y grupos
diseminados. En lo que respecta a los habitantes, la poblacion total es de 1326 almas,
de las cuales 564 pertenecen a la villa, 573 a la estaciéon que ya supera a la villa en
habitantes aunque no en edificios. De estos afios es la primera construccién para
actividades ladicas, E/ Capricho, que ocupara un lugar céntrico y se usara como saléon
de baile o como cine.

En el viejo ntcleo hay que mencionar entre los edificios singulares las escuelas para
nifios y niflas respectivamente aunque las condiciones higiénicas dejaban mucho que
desear. La poblacién villalbina contaba en los albores de siglo con un médico,
veterinarios y farmacia®.

Para la enciclopedia Espasa” de 1912, Collado-Villalba se divide en villa, dos barrios y
casas diseminadas. Aparece ya el ntcleo de la estacion respecto al ntcleo antiguo con
un desarrollo explosivo. Asi de los 1336 habitantes, 534 se asientan en la villa, 563 en
la estacién y el resto se sithian en La Jaboneria y diseminados. Los edificios corren
paralelos; asi, de los 365 edificios computados 175 corresponden a la villa, 145 a la
estaciéon. Ademas del aspecto industrial y la explotacion de las canteras, destaca como

lugar de veraneo. Como observamos no ha variado mucho respecto al Nomenclator
de 1900.

En 1920 durante la dictadura de Primo de Rivera se mejora notablemente la carretera
de La Corufia pasandose a llamar N-VI. De estas fechas son las impresiones de José
Ortega Rubio® en las que manifiesta el gran crecimiento del entorno urbano de la
estaciéon que ya absorbe a un tercio de la poblacion total que se cifraba en 1921 en
1728 habitantes. Iglesia, escuelas y ermita siguen siendo los hitos edificatorios junto a
la casa ayuntamiento. Sus vecinos mantienen su actividad en la agricultura ganaderia,
la caza las colmenas, la pesca y sobre todo a la canteria demandada por la cantidad de
construcciones que surgen por doquier.

% NOMENCLATOR de las ciudades, villas, lugares, aldeas y demas entidades de poblacion de Espaiia.
31 de diciembre de 1900. Madrid. Tomo II, provincia de Madrid, pag 8.

* Arquitectura y Desarrollo Urbano: Comunidad de Madrid. Direccién General de Arquitectura.
Consejeria de Politica Territorial. Madrid 1991-99. Collado Villalba Vol. 6.

7 Enciclopedia.Espasa Calpe. Madrid 1912. Tomo 14, pag 454

* ORTEGA RUBIO, J. Historia de Madrid y de los pueblos de su provincia. Madrid Imprenta Municipal
1921.Tomo II pag.259.
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Ya queda patente el fuerte crecimiento, pero sobre todo en la Estacién que cuenta con
573 habitantes respecto a los 564 de la villa. Es ya necesaria una nueva parroquia , la
de la Santisima Trinidad cuyo cura depende del de Alpedrete.

De los aflos anteriores a la guerra tenemos el plano topografico de 1935 que nos indica
el desarrollo de las edificaciones; aunque no se pueda ver con detalle, crecen ensanches
villas y colonias, y se colmata el antiguo casco.

La guerra produce serios dafios en las construcciones y el crecimiento de la poblaciéon
queda estancado.

En la posguerra aparece el diccionario de Claveros- Lliriet”, que refleja una
recuperacion de la poblacion que se estima en 2.785 habitantes de hecho y 2.584 de
derecho, aunque no establece diferencias en lo relativo a los dos grandes focos de
asentamientos, la villa propiamente dicha y la barriada de la Estacién.

El espectacular crecimiento que se ha producido va légicamente acompafiado de un
abandono progresivo de las primitivas ocupaciones del pueblo. Poco a poco va a ser la
explotacién del suelo urbano y la ocupacion en actividades de ocio las que sustituiran
el cultivo de cereales o la cria de ganado. Respecto a las canteras, en los afios cincuenta
todavia estan en uso seis. La cria de ganado pasa a ser industrial, gallinas y porcino,
mientras que el ganado vacuno se circunscribe a reses bravas existiendo cuatro
ganaderias de toros de lidia emplazadas en las fincas de la Jara y Los Linarejos. Segin
Valenzuela®, esta crisis de actividad tradicional se debe a la demanda imparable de
solares, necesarios tanto como residencia temporal como para industria servicios o
comunicaciones que los numerosos asentamientos demandan.

El caso de Collado Villalba es especifico dentro de los pueblos de la Sierra, ya que
mientras otros nucleos se desarrollan en funcién de ser ciudades dormitorio como Las
Rozas, o se construyen segundas viviendas, aqui el desarrollo industrial reclama
residencia fija. En 1960 ya hay 5.152 habitantes y para 1970 son 7.805, con un parque
inmobiliario de 2872 viviendas donde prima la primera residencia.

La tradicidon constructiva.

Muy condicionada por el clima y los materiales del entorno. En principio, son
viviendas rurales y dependencias agropecuarias en las que se observa sencillez de
formas, casi esquematicas, gran espontaneidad de los edificios y disposicién,
correlacion entre materiales y formas arquitecténicas esenciales, asi como armonia
con el paisaje con clara dependencia de la arquitectura respecto de la naturaleza que la
rodea.

Debido al mimetismo constructivo de la zona no podemos establecer la antigtiedad de
los edificios. En términos generales la mayoria de las construcciones se pueden

# CLAVEROS-LLIRIET.Diccionario Corogrdfico. Instituto Nacional de Estadistica. Presidencia de
Gobierno. Madrid 1940. Tomo 1I
¥ VALENZUELA RUBIO. O. Cit. pag.176
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considerar del siglo XIX y de principios del XX, aunque no descartamos que la
estructura de las mas antiguas sean anteriores. Su uso original es residencial y
agropecuario, pero el uso actual es tan solo residencial o sin utilizacién La propiedad
es privada en la mayoria de los casos

La vivienda tradicional de esta villa proviene de una tipologia constructiva muy
diseminada en su origen. Respecto al nucleo urbano responde a una tipologia
tradicional de pueblo apifiado’, esquema que se observa en todos los pueblos del
pediment serrano. Estaba formado por distintas propiedades agropecuarias de varias
dependencias y con cerramientos de piedra sin ningun orden establecido, mezclandose
corrales, huertos y prados sin una real jerarquizacion y especializacién del suelo, lo
que le confiere una distribucidn caracteristica y no exenta de personalidad. Las calles
eran cafiadas hechas para el ganado mas que vias para el hombre. Incluso edificios
simbolo como el ayuntamiento o la parroquia no se situaron en origen en un espacio
previamente trazado sino que la plaza, las calles y el entorno urbanizado es posterior.

El perfil es de una gran horizontalidad no sobrepasando las dos plantas, siendo la
mayoria de una sola planta. En la actualidad existe la mayor concentracion de
ejemplos de arquitectura tradicional entorno a las calles préximas a la plaza de la
Constitucién coincidiendo con los asentamientos mas antiguos.

El tipo de casas tradicionales o casas serranas son edificios bajos sobre gruesos y
solidos muros de mamposteria de grandes piedras, a veces, y cuanto mas antiguas,
casi ciclopeas. Dinteles en puertas y ventanas y sillares graniticos en las esquinas
dando un aspecto fuerte y compacto atn en las construcciones mas humildes.

Su uso rural y pecuario original mas que residencial, llevaba agregados unas
habitaciones que servian de vivienda.Suelen ser de una sola planta y con tejado a dos
aguas, muy pronunciado, cubierto de teja curva.

Los huecos de ventanas suelen ser pocos y pequefios y una portén en el cerramiento
generalmente ancho para el acceso de carros y ganado™.

En Collado Villalba observamos dentro del casco antiguo diversos ejemplos de
arquitectura tradicional:

La casa-bloque de una sola planta, tejado en suave y amplia pendiente, vanos

, « " , , L :
minimos, con “doblao” que servia de granero o desvan. Cobija bajo el mismo techo
vivienda y explotacion agricola y ganadera

' GARCIA LANZA, J. Andlisis tipoldgico de los pueblos de la provincia de Madvrid por medio de
indicadores urbanisticos. Madrid 1999.
2 NAVAJAS, P. La arquitectura verndcula en el territorio de Madrid.Madrid 1983.
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Casa con “doblao” Casa tradicional con dos plantas

La casa bloque de dos plantas, es mas moderna y resulta del contagio urbano y en
menor medida vinculada a las tareas del campo, se desarrolla desde finales del siglo
XIX hasta mediados del siglo XX, debido a la diversificacion funcional de la villa. En
muchos casos son el resultado del levantamiento de una planta superior sobre un
edifico mas antiguo. La funcion de esta planta afadida era la de vivienda. En lo
constructivo siguen predominando el material granitico y la mamposteria asillarada,
quedando el sillar para esquinas vistas, marcos, basamentos, jambas. Los vanos son
algo mayores casi siempre de forma cuadrada o rectangular. La techumbre es a dos
aguas con caballete paralelo o trasversal a la fachada.

Otro tipo de construccién es la casa patio que contiene distintas edificaciones en una
misma unidad familiar. En el ejemplo mas comun, las construcciones se sitan en
torno a un patio de traza irregular. Los edificios rodean el patio por sus lados excepto
el que se reserva para el acceso, el conjunto se cierra con tapia de mamposteria, verja y
portalén. Este acceso es ennoblecido en algunos casos. La altura de estas casas-patio
puede ser baja o de un piso, siempre planta baja para las instalaciones auxiliares
dedicadas a pajar, establo, granero.

Es muy generalizado el tipo intermedio entre las casas bloque y la casa-patio. Se trata
de casa con patio delantero al que da acceso una puerta con verja. Este patio suele
tener una forma irregular, en algunos de ellos existen construcciones recientes como
garajes o otras viviendas nuevas, el cerramiento sigue manteniendo la tapia de
mamposteria de piedra de cantera.

Al margen de estos tipos de casa existen algunas edificaciones que se utilizaban
Ginicamente como pajares o establos; son siempre de una sola planta, no tienen vanos
excepto el portalon con un dintel de piedra o madera; la techumbre es similar a la de
las casas bloque.
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Vaqueria tradicional

Aparte del ferrocarril otros factores importantes fueron determinantes en desarrollo
urbano como son el nacimiento de la llamada “mentalidad clorofilica” y de una vida
sana, al verse en la sierra una fuente de salud. En este momento, se da una fuerte
demanda de vivienda temporal y de plazas hoteleras.

En cuanto al casco antiguo se va a producir una paulatina colmatacion de los
distintos patios y dependencias de las casas tradicionales dando lugar a segregaciones,
nuevas construcciones, levantamiento de plantas y cambios de uso de antiguas
dependencias, convertidas en viviendas, edificios demolidos convertidos en pisos.

Este afan constructivo produjo ademas la colmatacion de los espacios intersticiales,
transformados en bloques de apartamentos o casas adosadas, viviendas colectivas
mezcladas con las construcciones originales. Las nuevas tipologias, mal concebidas,
mal adaptadas y mal construidas, son causa de un evidente deterioro estético del
casco. Son también la causa de las desapariciones de los huertos y corrales absorbidos
por la explotacién voraz del espacio urbano.

Las transformaciones también se dan en edificios antiguos. Se van a introducir
elementos ajenos a la tradicidon, como el uso de ladrillo en marcos de ventanas y
puertas siguiendo un estilo mas de arquitectura de ladrillo o mudéjar y aparecen aleros
mas pronunciados, balcones, uso generalizado de la buhardilla en un estilo
pseudohistérico y ecléctico. Ademas, se dan intervenciones continuas en el tiempo:
huecos que alteran la simplicidad y la proporcion, vanos cegados, aditamentos ajenos,
revocos y encalados, recercado de juntas etc... maquillando su aspecto y alterando la
solidez de su origen.
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La distribucion de este tipo de viviendas reserva la parte alta para los dormitorios
mientras que la baja queda para la vida en comin. Estas casas se mezclan entre las
casas mas antiguas y hoy, a pesar de su eclecticismo y falta real de calidad
arquitectonica han de conservarse al ser parte de la evolucion de la villa.

Siguiendo esta tipologia tradicional, se produce una reimplantacion del modelo
serrano en la politica constructiva de la posguerra en la sierra madrileia dado que fue
considerada  Region Devastada. Este tipo de construcciones sigue el modelo
autoctono de casa de mamposteria de una sola planta y cubierta a dos aguas y vanos
cuadrados o rectangulares protegidos con fraileros. Estan ubicadas en un patio con
cerramiento también en mamposteria de piedra con un alzado a modo de pequefios
dinteles y jambas de aspecto cuidado y sobrio.

Edificacién tradicional de Regiones Devastadas

Por el contrario, quedan pocos ejemplos de las dependencias anejas como son el
. o ,

porche donde se alojaban los utensilios de labranza y los carros ( Habia hasta hace

poco un ejemplo conservado con un porche interesante consistente en una galeria de

tres metros que recorria la fachada apoyada sobre soportes de madera coronados por

zapatas™ ), en la mayoria de los casos en estado de semirruina.

En Collado Villalba, al igual que en otros pueblos de orientacion turistico-
residencial, ha hecho furor la formula de edificios colectivos ajustandose a diversas
formas de actuacion con una gran anarquia. Esta es mucho menor, aunque existe, en
el casco antiguo debido a que su colmatacion del centro urbano es anterior a este
fenomeno. No se ha librado no obstante, de demoliciones sobre las que se han
edificado edificios de dos o tres plantas de estilo impersonal y que en nada armonizan
con el estilo original del pueblo en un afan equivocado de interpretaciéon de modelos
tradicionales.Entre el caserio actual se aprecian todavia algunos conjuntos de

» VALENZUELA RUBIO. O. Cit . Pag. 72
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viviendas rurales de una planta con sus dependencias y abundantes espacios sin ocupar
formando manzanas que suelen estar cercadas. El centro historico esta muy cercano a
las Dehesas Municipal, Boyal y Nueva que le aportan un especial encanto

Edificios emblematicos

| Fachada
| principal de
la iglesia

Iglesia del Enebral

Entre los edificios emblematicos en el casco urbano destaca la parroquia del Enebral,
exponente tipico de las iglesias de transicidn, entre los siglos XVIy XVIL Ocupa el
que en su dia fue el polo contrario del eje de la calle Real, del cual el ayuntamiento
estaria en el otro extremo. Fue construido en diversas fases y su aspecto hibrido es el
resultado de las diversas intervenciones; las mas notorias son la realizada en 1943
como consecuencia de la devastacion de la guerra y la de los afios setenta ochenta en
que se le afiade el atrio. Las intervenciones han tendido a regularizar y alinear el perfil
que en origen era quebrado como aparece en un plano parcelario de 1870.*Se trata de
un templo de una sola nave estrecha rematada por una cabecera rectangular algo mas
reducida. Las cubiertas son independientes y mas baja la de la cabecera, ambas
cubiertas con teja curva. La parte mas antigua del edificio es la cornisa de la cabecera
formada por un juego de cuatro hiladas de cobijas ornamentada en su parte inferior
por bolas. La sacristia se incorpora al lado de la epistola en la cabecera. El atrio
aparece en el lado del evangelio y esta sostenido por columnas. Tiene una torre
situada en los pies de la nave. Es un gran prisma de tres cuerpos, separados por lineas
de imposta a los que se accede por una escalera de caracol situada en el coro. El cuerpo
superior esta perforado por arcos de medio punto (dos lienzos tienen dos arcos y los
otros dos solo uno) donde se alojan las campanas. El interior es muy sencillo, un arco
triunfal separa la cabecera de la nave, y el coro, a los pies, sobre pilares adosados al

* Planos de Iglesias ...en el iiltimo tercio del siglo XIX. MOPU, IGN, 1988. Cit en <’
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muro. Un artesonado de madera cubre el templo, manteniendo la cabecera su
primitiva boveda de arista. Entre los ornamentos que conserva el templo destaca una
escultura de la Virgen del Enebral y una pila bautismal de granito del siglo XVIL.
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El Ayuntaﬁiiento:

El ayuntamiento es un cason de planta rectangular y dos pisos, con cubierta de teja
arabe a dos aguas; la fachada se caracterizaba por dos vanos centrales no del todo
alineados y una sencilla balconada que recorria la anchura del paramento encalado.
Llevaba adosado otro edificio de una sola planta precedido de un porche que estaba
dedicado a escuela. El ayuntamiento ha experimentado una extensiva remodelacion
que ha alterado sustancialmente su aspecto anterior.

Edificio del Ayuntamiento

La piedra del Concejo:
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Situada junto al Ayuntamiento, ha sido declarada Bien de Interés cultural con
categoria de Sitio Histérico. Esta piedra que mide algo mas de dos metros de larga por
dos de ancha, tiene una estructura de gradas y en ella se celebraban los concejos
abiertos desde el siglo XVIL. En la actualidad, se encuentra difuminada dentro del
espacio de la plaza de la constitucién sin que se le haya dado la importancia y el

tratamiento que merece una pieza tan singular.

La piedra del Concejo

El Capricho

Cuenta el casco antiguo con un edificio de planta tipo nave, bastante particular. Se
trata de “El Capricho” propiedad del Ayuntamiento que ocupa el auténtico centro
civico y neuralgico de la vida urbana del pueblo muy cercano a la Plaza de los Cuatro
Caflos. Procede de la recuperacion de un viejo caserén que un grupo de vecinos
gestionaba con fines recreativos en tiempos de la Segunda Reptblica. Se trata de una
construccion muy sé6lida, de una nave, con cubierta a dos aguas, patio y dependencias,
con aspecto parecido al de un cason agropecuario pero revestido de algunos elementos
cultos. La restauracion reciente ha afiadido elementos de tipologias no vernaculas que
le da un aspecto de “mision jesuitica” resultando de un estilo ecléctico. En este salon
se celebra el tipico baile serrano del “Rondd” en las fiestas de San Blas.
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II.2.

El capricho

La poblacion actual: Residentes y usuarios del Casco Antiguo

La elaboracién de los datos del Padron Municipal mas reciente (2001), para todas y

cada una de las manzanas del Casco Antiguo, nos ha permitido obtener los datos

Numero de habitantes empadronados en el Casco Antiguo a 31 de diciembre de 2000
428 48,27 %
442 50,80 %

siguientes:
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DENSIDAD Hab/Ha PROMEDIO EDAD

NM  Manzana  Superficie Densidad NM Manzana Edad Media
11 60015 10.112 93,0 11 60015 36,7
6 61025 4.303 93,0 6 61025 35,8
12 61992 9.776 6,1 12 61992 40,7
13 62005 5.971 30,1 13 62005 36,0
7 62011 1.082 7 62011
8 62014 4.255 70,5 8 62014 57,6
5 62021 599 5 62021
29 62973 1.630 29 62973
24 62980 1.736 34,6 24 62980 72,7
25 62984 5.903 83,0 25 62984 53,8
23 62988 1.584 23 62988
21 62990 1.156 51,9 21 62990 58,5
20 62994 1.867 64,3 20 62994 50,3
22 62996 2.911 10,3 22 62996 31,0
14 63000 7.955 109,4 14 63000 43,1
15 63003 1.648 103,2 15 63003 44,6
10 63014 2.000 15,0 10 63014 69,3
9 63017 4.684 27,8 9 63017 48,2
2 63021 423 165,5 2 63021 33,3
3 63025 3.580 53,1 3 63025 32,5
4 63026 1.475 54,2 4 63026 52,5
1 63028 1.965 1 63028
27 63972 16.502 80,0 27 63972 34,3
28 63976 3.741 69,5 28 63976 44,2
26 63981 6.497 201,6 26 63981 35,6
19 63997 1.267 78,9 19 63997 33,8
16 64003 6.369 98,9 16 64003 35,7
17 64005 1.905 115,5 17 64005 51,5
18 64994 18.561 39,9 18 64994 34,3
TOTAL 131.457 66,6 Promedio 39,7
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I1.3. La edificacion y la estructura urbana

Para poder llegar a un diagnostico real sobre cual es la situaciéon de la edificaciéon y la
estructura urbana en el Casco Antiguo, se han elaborado dos tipos de fichas de
informacién individualizada en las que han quedado recogidos todos los datos

significativos que afectan a la edificacion y a la estructura urbana del Casco Antiguos.
- Fichas de levantamiento de informacién de la edificacion

Se han realizado 73 fichas de informacién de la edificacién en las que han quedado
recogidos los datos siguientes: Datos catastrales, de propiedad, de ocupacion, de
caracteristicas constructivas y formales, de valoracion y estado de conservacion de
cada uno de los elementos, constructivos, etc., ademas de una serie de fotografias

caracteristicas de los elementos significativos y el plano de situacién correspondiente.
- Fichas de informacion de la estructura urbana

Se han realizado 70 fichas de informacién de todos y cada uno de los tramos urbanos
existentes en el Casco Antiguo, en las que han quedado recogidos y valorados los
datos siguientes: Datos de accesibilidad, del material y el estado fisico de aceras y
calzadas, de las alteraciones en los cerramientos de parcela, de las alteraciones en el
tramo, de las alteraciones en fachadas y cubiertas, del estado de los espacios libres, y
del estado de conservacion de la imagen urbana, ademas de los datos de superficie del
tramo y de las fachadas afectadas. Ademas de un esquema pormenorizado del tramo
con la localizacién de los elementos positivos o agresivos del tramo y una secuencia de

fotografias.

45



ENCUESTADOR

oy AYUNTAMIENTO DE COLLADO-VILLALBA

N PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL
3 CASCO HISTORICO

num. num.
FICHA DE EDIFICACION MANZANA S EDIFICIO ]
DIRECCION: CALLE Y NUMERO REFERENCIA CATASTRAL
&/ CoNcedo  Ne| MANZANA PARCELA
PROPIETARIO
, _ 62014 02
CUENA ABASCAL ,ALFONS A
DATOS DE PARCELA ) f/ i
&
SUP. (mz) | FRENTE (m)| FONDO (m) Qr.% < o
l6Y {0'S5| 1595 7 / A _ 9,»\;9
usos P.B. P.1 p - o
. | [
VIVIENDA X e e - ) i i“l\\
i = . fo
COMERCIO ‘h,,} : : §
TALLER 5. = i J L. ;_
el i
OMOS ooy Ructrcnb X . -
AUXILIARYN
N° OCUP REG. OCUPACION P OCUPACION FRENTE (m) FONDO (m) ALTURA
ALQUILER PROPIEDAD m2 = m num. pl
EDIFICACION
PB. | P1. | PR | P t &
’ ' ¥g |476| 10'55 | 5'5 [5 |2
CROQUIS OCUPACION (PARCELA Y EDIFICACION) c 4
- 5 5
— o
42 \W? N '
v

i \Enimnm o€ GRANITO

E 1150

46



FICHA DE EDIFICACION MANZANA

ik

MATERIALES DE CONSTRUCCION PB. 5

DE CONSERVACION

REGULAR

MALO

SISTEMA ESTRUCTURA VERTICAL

MUROS DE CARGA DE MAMPOSTERIA CONCERTADA O SILLERIA DE PIEDRA LOCAL 5 e

MUROS DE CARGA DE LADRILLO

MUROS DE CARGA MIXTOS PIEDRA/LADRILLO

PILARES

SISTEMA ESTRUCTURA HORIZONTAL

VIGAS Y VIGUETAS DE MADERA

VIGAS Y VIGUETAS INDUSTRIALES

PUERTAS toiv FRAILEROS TETAUOS P

MADERA

METALICAS DE CHAPA PINTADA

ALUMINIO Y OTROS

VENTANAS

MADERA

METALICA PINTADA %

ALUMINIO Y OTROS

CONTRAVENTANAS

MADERA INTERIORES

METALICAS DE CHAPA PINTADA

X X
%X

X X

JAMBAS Y DINTELES DE LOS HUECOS DE FACHADA

PIEDRA DE GRANITO DE UNA PIEZA X e

PIEDRA DE GRANITO EN SILLARES O DOVELAS

RECERCADO DE APARE.JO DE LADRILLO CON DIBUJOS NEOMUDEJARES

RAMNDILT A ESCRLERA ELC TE CON
DE HUEEOS Bieu;-nmﬂ. DE DETAIIES DE ohieRED

DE BALCONES FUNEI DO

FACHADAS

TRADWC I DAL
MAMPOSTERIA DE PIEDRA ACABADO WISTO ¢ ~c ') 7 4 o5/ ol T& Y < >

ACABADD ENLUCIDO Y PINTADO ESTEDS

MAMPOSTERIA DE PIEDRA VISTA Y LADRILLO VISTO

MAMPOSTERIA DE PIEDRA ENCALADA

SILLERIA DE PIEDRA > =<

APAREJO DE LADRILLO

CUBIERTAS

INCLINADAS DE TEJA CERAMICA PLANA

INCLINADAS DE TEJA CURVA

INCLINADA DE PIZARRA

DE MADERA

DE APAREJO DE LADRILLO

DE PIEDRA

" DE FABRICA

METALICAS

CERRAMIENTO DE PARCELA

MURO CONTINUO DE MAMPOSTERIA ENLUCIDO Y PINTADO

MURQ CONTINUQO DE MAMPOSTERIA ENLUCIDO

MURQ CONTINUO DE MAMPOSTERIA VISTA

MURO FRAGMENTADO DE PILASTRAS DE MAMPOSTERIA O LADRILLO ENLUCIDA Y TRAMOS DE REJERIA

CANCELA DE REJERIA

PAVIMENTADOS O ATERRADOS HogptfiGon Y TIERR A

ARBOLADOS (LOCALIZAR EN CROQUIS)

JARDINERIA
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FICHA DE EDIFICACION

FOTOGRAFIAS DE DETALLE

= BUENO REGULAR MALO

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION DE LA EDIFICACION

ALTERACIONES EVIDENTES NIVEL DE PROTECCION

— ONTERAVCUTANKY S TIETALI(A L BE RISTINTO ool

EN PLpMT A eAadh Y ALTA

— cABLES DE 2% v TELEFOMY EN FACHAGA

— oNTENCDOR DF PAeZL RECICLADBD PRESUPUESTO
APROXIMADO DE REPARACION
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Q AYUNTAMIENTO DE COLLADO-VILLALBA
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FICHA DE ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA

ACCESIBILIDAD N...m ENFADHADA
PEATONAL BUEND 3 | REGULAR MALD 1 MODIFICACION HATERIALES s75% | o |sers | 1 | 2550 ass | 3
RODADA BUEND 3 | RecuLAR MALD 1 ROTULOS INADECUADOS s7s% | o [se7s | 1 |20 | 2 |asx
EAl 75% o
TOTAL L‘t CABLEADOS > ] 75 | 1 | 3550 ash 3
T R TOTAL 3
EXISTEN s no N-lm_ RAL B‘GUBB!TAS
CONSERVACION BUENO 1 | REGULAR 2 | MALD 1 MODIFICACION MATERIALES >75% o |so-7s | 1 | 2550 | 2 | <25%
MATERIAL I A LS A arpns ANTENAS s15% | o0 [sers | 1 [ 2s-s0 asx | 3
TOTAL sy ALTERACIONES DE VOLUMEN| >75% o |so-7s | 1 | 25-50 asn 3
= = z TOTAL
ESTADO FISICO DE CALZADAS +
CONSERVACION s » | mesmar i 1 ESPACIOS LIBRES { PLAZAS } 5
MATERIAL ASFALTO / D oTROS INVASION DEL ESPACIO |nusuu | :J REGULAR | //1 MALO 1
TOTAL 7
; ; x EGUIPAMIENTD URBANO BUEND 3 | REBULAR MALD 1
TERACIONES ;
AL _ ENLOS. GERMENTDSDEPARMA \LUMINACION prem s | regan |z [waco
MODIFICACION MATERIALES >75% o |so-7s | 1 | 2550 | 2 | @Sk
TOTAL [3_
PRESENCIA EN EL TRAMO |[<s% | o | 2580 | 1 | 5075 / % | 2 - : B

ALTERACIONES EN EL TRAMO

BIEN CONSERVADO

CON ALTERACIONES PUNTUALES

APARCAMIENTO INADECUADO | >75% ]

50-75 1 25-50 / <I5% 1

ALTERADO EN >50%

TR S O mw | o |sers | 1 |s | 7 |ask |7 | yIGUALES DOMINANTES
ALTERACION VOLUMETRICA |>7s% | o |so7s | 1 | 25580 | 2 | <s% —
DE INTERES ALTO /{
PERDIDA DE ALINEACION STE% 0 | 50-75 1 | 2550 5% 3 C—
DE INTERES MEDIO 2
PERDIDA HOMOGENEIDAD % | o |sors | 1 [ zsse /4 asx | 3 =]
DE INTERES BAJO )
TOTAL [T | s wreres o
ARBOLES DE INTERES 'dsl l,n’] 2550 | ' !sms 2 !uss l
DE INTERES ALTO
TOTAL O
DE INTERES MEDIO
Wmmm
VEGETACION DE INTERES |m ]/(lzssu | |sn-1= 2 [)m 3 ——
TOTAL D

LONGITUD DE FACHADA DE LAS DOS ACERAS [m}

50 -56

SIN INTERES

ALTURA MEDIA DE FACHADA {m)

.U

SUPERFICIE DE FACHADAS [m2}

WG . 0%

SUPERFICIE DE CALLE (m2}

431 44

TOTAL PARA CLASIFICACION

COMENTARIOS :
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FICHA DE ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA

N.C.

FOTOGRAFIAS DEL TRAMO
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Planos de Informacién de la edificacion y la estructura urbana.

Con los datos obtenidos a partir de las fichas de levantamiento de informacion se han

elaborado los planos siguientes.

Planos de informacién

01.1-I Plano de situacién

01.2-I Plano de emplazamiento

02-1 Ambito del Plan Especial

03-I Planeamiento que afecta al ambito
04.1-I Plano de evolucion historica
04.2-I Planos Histéricos

05-I Edificacion catalogada y propuesta
06-I Alturas de la edificacion

07-I Ocupacion del suelo

08-I Materiales de la edificacién

09-1 Usos del suelo Planta Baja

10-I Usos del suelo planta Primera
11-1 Espacios libres

12-I Transporte y trafico existente
13.1-I Abastecimiento de agua

13.2-I Red de Gas

13.3-I Red de saneamiento

14-1 Materiales de las vias y aceras.
15-I Vegetacién de interés.

16-1 Anchura de viales

17-1 Vialidad: sistemas generales.

18-1 Tramos de calles e imagen urbana
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